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MUNICIPALIDAD
DE VILLA MARIA

CORDOBA - ARGENTINA

DECRETO N°1098

VISTO la necesidad de determinar la base imponible para la tasa de servicio a la
propiedad para el afio 2024, y el Coeficiente de Ajuste de Valuacién ordenado en el art.

10° de 1a Ordenanza N° 8.011.

Y CONSIDERANDO

Que el articulo 93 de la Ordenanza General Impositiva, respecto al hecho imponible
de la contribucién que incide sobre los inmuebles, textualmente dice: “La prestacion de
los servicios de alumbrado publico, barrido y limpieza, higienizacion, recoleccion de
residuos domiciliarios, riego, mantenimiento de la viabilidad de las calles, suministro de
agua potable, higienizacion y conservacion de plazas y espacios verdes, inspeccion de
baldios, conservacion de arbolado piblico, nomenclatura parcelaria y numérica,
mantenimiento de las arterias por donde circula el servicio de transporte o por cualquier
ofro servicio que presta la Municipalidad, no retribuido por una contribucion especial que
beneficien directa o indirectamente a las propiedades inmuebles ubicadas total o
parcialmente dentro del ejido municipal y/o se encuentren en zona beneficiada directa o
indirectamente, estan sujetos al pago del tributo que se establece en el presente Titulo.
También estdn sujetos al pago del tributo los inmuebles edificados fuera del ejido
municipal pero ubicados dentro de la zona de influencia de escuelas, bibliotecas publicas,
hospitales, dispensarios, guarderias, centros vecinales, plazas o espacios verdes o
cualquier ofra institucion u obra municipal de caracter benéfico, asistencial o de servicio”.

Que la ultima valuacion de propiedades inmuebles -entendiendo por tal el valor por
metro cuadrado de la tierra y la construccion-, surge de un informe efectuado por distintos
profesionales, el cual como Anexo I se agrega y forma parte integrante de la presente, el
cual fue aplicado por primera vez para el periodo 2017, y posteriormente en los periodos
sucesivos.

Que esos valores de valuacién no han sido actualizados, desde dicha fecha a la
actualidad.

Que los servicios brindados por el Municipio, en lo que corresponde a alumbrado
puablico, barrido y limpieza, higienizacion, recoleccion y tratamiento de residuos, riego,

mantenimiento gecalles) seguridad, entre otros; han sufrido importantes incrementos.
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MUNICIPALIDAD
DE VILLA MARIA

CORDORA - ARGENTINA
Que los tributos municipales constituyen el recurso natural para contraprestar esos
Servicios, asi como desarrollar obras, proyectos y programas que procuren mejorar la
calidad de vida de los ciudadanos.

Que, en este sentido, no efectuar una actualizacion de las bases imponibles, afecta
inexorablemente la capacidad del Municipio de sostener y mejorar la prestacién de
servicios, asi como afrontar la ejecucion de obras y mejoras; como asi también, el principio
de proporcionalidad de los tributos y la equidad, como piedra basal de todo sistema
tributario.

Que, de esta manera, se hace necesario efectuar una actualizacién de las bases
imponibles, estimando como el coeficiente mas propicio para acompafiar el proceso de
actualizacion de los valores, al indice del costo de la construcciéon — ICC-Cba., ya que mide
las variaciones mensuales que experimenta el costo de la construccién de una vivienda
social tipo.

Que tomando el momento en que se efectud el informe que integra el presente
instrumento como Anexo, resulta que el indice de construccion para noviembre del afio
2016 era de 10.616,33 y para noviembre del afio 2023 asciende a 278.134.98, lo que arroja
un coeficiente de actualizacion del 2620%, respecto de los valores consignados en el
mismo.

Que el Art. 10° de la Ordenanza Tarifaria Anual N° 8.011 ordena al Departamento
Ejecutivo Municipal a establecer por via reglamentaria el Coeficiente de Ajuste de
Valuacion.

Que, la revaluacion de los inmuebles, en combinacién con el mencionado
Coeficiente, podria arrojar inconsistencias, respecto de afios anteriores, por lo que es
necesario fijar un tope de incremento de la tasa, expresado en porcentaje, respecto a la
liquidacion de diciembre del afio inmediato anterior para la misma propiedad.

Que este D.E.M. estima necesario fijar dicho tope de incremento en el doscientos

por ciento (200%).

Por ello, y lo dispuesto en el Art. 127° de la Carta Organica Municipal Local, en

ejercicio de sus atribuciones, el sefior Intendente Municipal
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=2 " VALORES PORMETRO CUADRADO DE TERRENOS BALDIOS

=% | DELACIUDAD DE VILLA MARIA

—% |1 ]SARRIO ALMIRANTE BROWN PRECIO X M2

= SECTOR 1 ~ |Bv. Espafa - Bv, Vele: Sarsield 4 4.000,00

= SECTOR 2 Av. LN. Alem - Av, G, Rawson $ 2.800,00
ISECTOR 3 Resto del Barrio $ 2.000,00

= - lm FLORENTINO AMEGHINO PRECIO X M2

# SECTOR 1 Bv. Espafia $ 6.000,00

= SECTOR 2 Calle Buenos Alres $ 2.500,00

= SECTOR 3 Intendente Maclel $2.200,00

— SECTOR 4§ Resto del Barrio $2.000,00

—_— 3 |BARRIO BARRANCAS DELRIO PRECIO X M2

: [SECTOR 1 Av. Gral. Savio $1.200,00

e SECTOR 2 Resto del Barrio $ 800,00

= 4 |BARRIO BELGRANO “IPRECIO X M2

.:;:; SECTOR 1 Av. Larrabure $ 2.000,00
= ISECTOR 2 Resto del Barrio $700,00
— 5 BARRIO BELLO HORIZONTE 7 APRECIOX M2
= ISECTOR 1 Av. Universidad $1.500,00
e SECTOR 2 Resto del Barrio S 800,00
s 5 |BARRIO BOTTA ““PRECIO X M2
= SECTOR 1 BARRIO COMPLETO $ 300,00
= 7 |BARRIO CARLOS PELLEGRINI 5 “PRECIOX M2
-_ SECTOR 1 Bv. Argentino R. Alfonsin (desde Bv. Espafia hasta Av. Rawson) $4.000,00
- SECTOR 2 Int. Maciel - Resto de Bv. Agentino R. Alfonsin i $1.500,00
> SECTOR3 Resto del Barrio S 600,00
= 8 |BARRIOCENTRO 5 - _ “IPRECIO X M2
= SECTOR 1 PEATONAL $ 18.000,00
= MICROCENTRO (Entre calles Santa Fe - J.Ingenieros/9 de Julio -

— SECTOR 2 Mendoza -ﬁﬂenﬂ\lem) $ 12.000,00 l
= MACROCENTRO (Entre calles San Juan - Chile/C.Pellegrini - San Luis -

f-.: SECTOR 3 IrigoyenAlem) $ 7.000,00 —I
T SECTOR 4 Bv. Espafia - B, Alvear $ 6.000,00
= SECTOR S Bv. Sarmiento - Bv. Carcano/Bv. Italia - Bv. D. Velez Sarsfield $ 4.000,00
— SECTOR 6 Resto del Barrio $3.000,00
= S |BARRIO GENERAL PAZ BT iy e L IPRECIOXIM2
= SECTOR 1 Av. Libertador General San Martin $ 6.000,00
o SECTOR 2 Av. Dante Alighler| $ 5.500,00
- S2CTOR 3 By, R, Carcano $4.000,00
=< SECTOR4 __ |Resto del Barrlo $ 2.800,00
= 10 |unmo GENERAL ROCA : . A { APRECIOXM2.
= <ECT0R 1 BARRIO COMPLETO $ 300,00

T I T e 1 LPRECIOXM2..

=0 7
REDOR PUELICO L4 PARCELD IR 10
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£
! SECTOR 1 Bruno Ceballos (Costanera desde Bs. As, hasta Esqulu) $ 6.000,00
| SECTOR 2 B, Italla - Bv. D. Velez Sarsfield - Av, Naclones Unidas § 4,000,00
SECTOR 3 Resto del Barrio $ 2.200,00
12 |BARRIO INDUSTRIAL PRECIO X M2
SECTOR 1 Av. Pte. Perdn $ 2.800,00
SECTOR 2 Resto del Barrio $ 600,00
13 |BARRIO LAMADRID - PRECIO X M2
SECTOR 1 Bv. Alvear $ 6.000,00
SECTOR 2 Bv. Sarmiento $ 3,500,00
SECTOR 3 Calle Buenos Alres - Calle Mendoza $ 2.500,00
SECTOR & Av. Porfirio Seppey § 2.200,00
SECTOR S Resto del Barrio $ 2.000,00
14 |BARRIO LAS ACACIAS i L PRECIO X M2
SECTOR 1 Bv. Colén $1.200,00
SECTOR 2 Resto del Barrio all $ 500,00
15 |BARRIO LAS PLAYAS § R SUPRECIOXMZ
SECTOR 1 Av. Pte. Perdn $ 2.000,00
. SECTOR 2 Resto del Barrio $ 300,00
16 |BARRIO LOS OLMOS e 3 " PRECIOXM2
SECTOR 1 Av. Porfirio Seppey $1.000,00
SECTOR 2 Resto _d_el Barrio $ 300,00
17 |BARRIO MARIANO MORENO
SECTOR1 Bv. Colén $ 2.500,00
ISECTOR 2 Av. Republica del Libano (Costanera) $ 2.000,00
SECTOR3 Resto del Barrio $1.500,00
18 IBARRID NICOLAS AVELLANEDA " : = " PRECIOX M240
|ISECTOR1 Intendente Maciel $ 2.200,00
ISECTOR 2 Resto del Barrio S 400,00
————
19 |BARRIOPALERMO =~ = = 7 & PRECIOXM255
|sECTOR 1 Av, Elpidio Gonzalez $ 4.500,00
SECTOR 2 Resto del Barrio = $ 3.000,00
20 IBARRIQJ’ARQUE NORTE oot LEPRECIOXM2 -2
. SECTOR 1 BARRIO COMPLETO $ 1.000,00
21 |BARRIO RAMON CARRILLO : “PRECIOX M2 ©
BARRIO COMPLETO $ 700,00
22 |BARRIO RIVADAVIA R _PRECIOXM2:
SECTOR 1 Av, Pte, Perén - Bv. Sarmlento $ 4.000,00
SECTOR 2 Resto del Barrio - $ 2.000,00
23 JBARRIO ROQUE SAENZ P i RBTASIEEY €13 PRECIOX M2 ©
SECTOR 1 By. Colén - Bv. D, Velez Sarsfield $ 4.000,00
|SECTOR 2 Resto del Barrio $ 700,00
: ISANJUSTD S SR il L %  {PRECIOX M2 &
SECTOR1 Av, Pte. Perdn | $4.000,00
‘ o _ 7
!
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SECTOR 2 Bv. Sarmiento $3.500,00
SECTOR 3 Av. Porfirio Seppey $ 1,800,00
SECTOR 4 Resto del Barrio $1.500,00
25 |BARRIO SAN MARTIN W4 PRECIO X M2
SECTOR 1 Av. Porfirio Seppey $ 2.200,00
SECTOR 2 Bv. Sarmiento (desde P. Seppey hasta Av. Unlversidad) $ 1.500,00
SECTOR 3 Resto del Barrio $ 400,00 ”
26 |muuo SAN NICOLAS _PRECIOXMZ
SECTOR 1 BARRIO COMPLETO $ 300,00
27 |BARRIO SANTAANA e 2 LLPRECIOXMZ.
SECTORI  JAv, Libertador General San Martin $ 4,500,00
SECTOR 2 Av. Scalabrini Ortiz 5280000 |
SECTOR 3 Resto del Barrio _ _$ 2.500,00
28_[BARRIO SARMIENTO _ gxLeon
SECTOR 1 Av. Libertador General San Martin $ 4.500,00
SECTOR 2 |Bv. Sarmiento $ 4,000,00
SECTOR 3 Av. Scalabrini Ortiz $ 2.800,00
SECTOR 4 Resto del Barrio " $2.500,00
~ 29 |BARRIO SAN JUAN BAUTISTA 14 PRECIOXMZ
SECTOR1 ~ ©  |Av, Porfirio Seppey $ 1.800,00
SECTOR2 " * = #|Bv. Sarmiento - Av. Universidad $ 1.500,00
ISECTOR 3 Resto del Barrio $ 600,00 ==
- 30 |BARRIO TRINITARIOS 3 JEPRECIOXMZ |
SECTOR 1 Bv. Espana - Bv. Argentino R, Alfonsin $4.00000 |
SECTOR 2 Resto del Barrio ; $ 1.800,00 .
31 |BARRIO VILLA ALBERTINA B 54PRECIOX M2~
SECTOR 1 |BARRIO COMPLETO $ 300,00
32 |BARRIO VILLA DEL SUR S4PRECIOXM2:
SECTOR 1 |BARRIO COMPLETO $ 300,00
33 |BARRIO VISTA VERDE © ' PRECIOX M2
SECTOR1 . |BARRIO COMPLETO S 1,000,00
‘e
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RES POR MET

RO CUADRADO DE CONSTRUCCION PARA LA
PROVINCIA DE CORDOBA

2 (i a i S
UNIFAMILIAR “VIVIENDA
CATEGORIA 1 Vivienda de buena calidad con buen nivel de terminaciones $10.000,00- " 0
, CATEGORIA 2 Vivenda Estandar on buen nivel de terminaciones $ 7.500,00 = :’)
[CATEGORIA 3 Vivienda precaria $ 5,000,00 400
2 |GALPONES _ PRECIOXMZ
CATEGORIA 1 Precio Promedio buena calidad $ 5.000,00
A o e =
3 AS DE H® 2 TUPRECIO X M2
JCATEGORIA L |Precio Promedio buena calidad $ 5.500,00
3 |EDIACIOS 4 PRECIOXMZ
===
CATEGORIA 1 Construcciones estandar en altura o grandes superficies $12.000,00 g
= >
3 JLOCAL COMERCIAL - TrRecioxMz| /
— )
|CATEGORIA 1 Precio Promedio buena calidad $8.00000 |

VILLA MARIA, 07 DE OCTUBRE DE 2016.-

- MARCELO VIETTO
Corredor inmobiliario M.P. 1377
Perito Tasador [A.P. 06-372

EPRAIN DEVARGAS RUIZ CARRIGA
CORREDOR PUBLICO
M.P. 04-1494
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