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CAPITULO |
GENERALIDADES

I.1. Todos los documentos que se realicen con el presente cddigo, seran escritos con el idioma nacional, salvo los
tecnicismos sin equivalentes en nuestro idioma. Cuando se acompafien antecedentes o comprobantes de caracter
indispensable redactados en idioma extranjero, deberan presentarse con la respectiva traducciéon al idioma
castellano. Esta obligacion no comprende las publicaciones, manuscritos, etc., presentados a titulo informativo.
Asimismo es obligatorio el uso del sistema métrico decimal, para consignacion de medidas de longitud, area,
volumeny fuerza.

1.2. No se admiten en la documentacidon que debe presentarse mas leyendas, sefiales o impresiones que las
ilustrativas del destino de obra, ni mas nombres y firmas que las del propietario, profesional y/o empresas
constructoras que intervienen en la solicitud del permiso.

No se podra disponer el agregado de documentos que no se relacionen con el proyecto, que sirvan para aclarar o
interpretar la documentacién de la obra, que no sean necesarios para dictar resoluciones, que no se ajusten con la
ejecucion y fiscalizacién de la obra y que no estén expresamente especificados en el cédigo.

Podran acompaiiarse a la solicitud otros juegos completos de los planos que forman la documentacion exigida. Estos
juegos se entregaran con la constancia de su aprobacién, junto con el juego reglamentario.

1.3. A partir de la vigencia de la presente norma toda edificacién que se construya o se refaccione en el ambito de la
ciudad de Villa Maria debera contemplar las normas relativas a la ACCESIBILIDAD UNIVERSAL, conforme a Ley
Nacional N° 24.314 — Decreto N° 914/07 y/o modificatorias.




CAPITULO Il
PERMISOS

11.1 TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO

Se debera solicitar permiso de construccidn para:

1- Construir edificios nuevos

2- Ampliar o reformar lo ya construido.

3- Modificar elementos que puedan afectar la estructura portante de la edificacion existente.

4- Efectuar obras o incorporar elementos en la via publica (exposicion de productos, mesas y sillas, maceteros,
carteles publicitarios, demoliciones, bancos de asiento, ejecucion de veredas, etc.).

5- Solo se otorgara el permiso de construccidn a solicitud del interesado, a aquellas obras que, siendo presentadas
como PROYECTO con CONDUCCION y/o DIRECCION TECNICA, seglin corresponda, respondan a la presente y/u otras
ordenanzas vigentes que sean de aplicacion para cada caso en particular.

Los propietarios de aquellas obras que cumpliendo con las disposiciones vigentes no tuviesen el permiso de obra ni
pudiesen acreditar ante la autoridad municipal el inicio del tramite correspondiente (Expediente de
construccion), seran intimados por la reparticion municipal a cargo de la aplicacion de esta normativa para la
regularizaciéon de la misma en un plazo predeterminado, excedido el mismo, el propietario incurrird en infraccion,
haciéndose pasible de las multas determinadas en Ordenanza No. 3.552 (CAdigo de Faltas) y/u otras de aplicacion al
respecto, previo labrado del Acta pertinente.

1.1.1. Para el caso de lo dispuesto en el apartado 4- del articulo anterior, A EXCEPCION DE LA CARTELERIA
PUBLICITARIA Y LAS DEMOLICIONES, serd necesario presentar por Mesa de Entradas una NOTA SOLICITUD donde
quede claramente especificado en croquis y/o memoria descriptiva el tipo de obra a realizar o elemento a
incorporar, su ubicacién, firma, aclaracion, DNI y domicilio del propietario; las propuestas deberan respetar las
disposiciones de la presente Ordenanza y/u otras normativas vigentes al efecto.

1.2. CARTELERIA PUBLICITARIA Y DEMOLICIONES: El 6rgano de aplicacion exigira la presentacién de los planos
correspondientes, los que deberan hallarse subscriptos por profesional idoneo debidamente matriculado y
habilitado.

1.3. Las construcciones que se hubiesen realizado antes de la vigencia de la Ley Provincial No. 1.332, afio 1.956, no
estardn obligadas a presentar planos de relevamiento, debiendo para ello cumplir con las siguientes disposiciones
para el caso de realizar gestiones ante la Comuna:

a) Presentar documentacién legalmente vélida que demuestre antigliedad.

b) No tener realizadas ampliaciones, refacciones y/o cambios de techo que alteren el estado original de la obra y
prolonguen su vida util.

c) En caso de detectarse mejoras en las areas de servicios se deberan considerar como trabajos de mantenimiento.
Las disposiciones de la presente ordenanza no rigen para los casos en que deban presentarse planos aprobados como
antecedente para relevamiento y/o proyecto de ampliaciones o refacciones en obras anteriores a la Ley Provincial
No. 1.332, afio 1.956, eximiéndose éstas del pago de los derechos correspondientes a su superficie original.



CAPITULO 1lI
DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA TRAMITACION

111.1. El plano general de obra, ya sea de proyecto o de relevamiento, se ejecutarad con los siguientes elementos:

a) Los proyectos o sectores nuevos proyectados serdn representados en color rojo y los relevamientos o sectores
relevados, en color negro.

b) EN LA CARATULA: Datos catastrales precisos y completos (Parcelas urbanas: Circunscripcion - Seccién - Manzana -
Parcela - Manzana oficial - lote oficial; Parcelas suburbanas: Circunscripcién — Seccién — Hoja - Parcela); datos de
Zona, Perfil, F.0.S. y F.O.T.; datos generales de la obra (Tipo, titular, calle y altura, barrio, ciudad) , croquis de
ubicacion detallando la situacién del predio dentro de la manzana, el punto cardinal norte debera estar siempre
sefialado vy orientado hacia la parte superior izquierda del plano; nomenclatura de calles circundantes, anchos
oficiales y/o segin mensura de la o las calles directamente relacionadas con el terreno, discriminando calzada vy
veredas, dimensiones del terreno segun titulo y/o segln mensura, distancia a esquinas, discriminacion de superficie
de parcela y/o parcelas; superficies cubiertas nuevas, existentes y totales; superficies fuera de linea municipal; datos
generales de apellido y nombre/s, domicilio legal y electrénico y firma del propietario y del o los profesionales
intervinientes en PROYECTO - DIRECCION/CONDUCCION/REPRESENTACION TECNICA - EJECUCION Y/O
RELEVAMIENTO, segun corresponda.

En observaciones se detallard figura (Transcripcidn, conforme a obra, relevamiento, proyecto o combinaciones) y
antecedentes (Expedientes Municipales anteriores).

En el plano se dejara asentado:

c) Planta baja (en escala 1:100): donde consten ejes divisorios de predios, dimensiones, angulos, etc.

Los locales deberan ser acotados y se designaran conforme a su destino.

Se consideraran las medidas de ochava (si las hubiera), las de espesor de muros y salientes, la linea municipal, la linea
de edificacion, la linea de corddn cuneta. En caso de existir desniveles interiores entre los solados de distintos
locales, se acotard el solado de cada uno de ellos con relacién al nivel municipal considerado como 0 (cero).

d) Plantas generales restantes (subsuelos, entrepisos, pisos altos) con dimensiones, niveles y designacion de locales
segun destino.

e) Planta de techos y azoteas consignando si los mismos son o no transitables vy registrando todos aquellos
elementos de interés constructivo que alli se encuentren localizados.

f) Cortes: Los cortes, 2 (dos) como minimo, seran transversales y se sefialaran en las plantas con letras o nimeros.
Deberan ser ajustados de modo que resulten explicativos, escala 1:100. Cada rasante de solados, azoteas, terrazas,
chimeneas y detalles, seran acotados con respecto al plano de comparacién de la cota del predio.

g) Fachadas: Las visibles desde la via publica, en la escala seleccionada por el proyectistas. Los edificios en torre
presentaran todas sus fachadas.

h) DEMOLICIONES: Se indicaran en planta y cortes, con color amarillo y se le anexara el  presupuesto de obra
correspondiente a los fines de regular los Derechos de Construccidn.

i) Superficies edificadas: Se discriminardn y consignaran con exactitud las superficies cubiertas, semi cubiertas y
libres, graficando las mismas en un esquema con la indicacion de FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S); en dicho
esquema se acotaran las medidas perimetrales del contorno y estara acompafiado de la tabla de discriminacién de
superficies, usos, antigiiedades y antecedentes por parcela.

Parc. N2 Sup. Cub. Sup. Libre Uso Antigiiedad Antecedente

Se consideraran superficies semi cubiertas solamente los ALEROS de hasta 0,30 m. de ancho, superada esta
dimensidn, los mismos seran cotejados como superficie cubierta.




j) Planta de Instalaciones Eléctricas: Se registrara el emplazamiento de cajas de medidor, de fusibles, bocas, llaves
de punto y tomas de luz, y demas elementos de importancia. Se utilizaran a tal fin los simbolos convencionales.

k) Planta de Instalaciones Sanitarias y Gas: Se graficard el emplazamiento de las instalaciones basicas, desagties
cloacales y pluviales, ubicacion de medidores de gas. Se utilizaran a tal fin los simbolos usuales para cada elemento.

I) Planta de estructuras: Se graficaran todos los elementos estructurales involucrados en cada planteo edilicio a los
efectos de integrar el Expediente Municipal, a éstos efectos no sera competencia municipal la verificacidén de calculos.
m) La documentacién presentada deberd ser completa, caso contrario, el profesional serd citado para la aclaracion
con la consecuente devolucion del o los planos.

n) Se podrad presentar documentacion en escala 1:200 cuando el caso asi lo justifique y previa autorizacién del
responsable del Area.

11l.2. Para iniciar el tramite, el profesional deberd presentar ante el catastro municipal, una copia simple del plano
general de la obra proyectada o relevada, en caracter de PREVIA, a los efectos que las Areas de competencia
procedan a su correcciéon o visado.

lll.3. Cuando se hayan cumplimentado las exigencias dispuestas en la presente Ordenanza respecto de la
documentacion requerida para la confeccion del plano general de construccion que se presenta en caracter de
previa, apartado Ill.1., la autoridad de aplicacion efectuard el visado del mismo, con la intervencién y/o informe de
otras dependencias municipales (si correspondiere) y en un plazo de treinta (30) dias corridos contados a partir de su
presentacion. Cuando por la magnitud del proyecto se requiera un plazo mayor, dicho plazo podra ser ampliado en
hasta ciento veinte (120) dias corridos.

El transcurso de los plazos previstos en el presente articulo quedara suspendido de pleno derecho, a partir de la
notificacion, en el domicilio constituido, al propietario y/o profesional interviniente, de la existencia de infracciones,
omisiones, violaciones y/o errores, relacionados a las exigencias de la presente Ordenanza. Dicho plazo se reanudara
una vez saneado el inconveniente que origind la suspension.

lll.4. Vencido el plazo previsto en el articulo anterior para el visado del plano previo, y no habiéndose prorrogado el
mismo en la forma establecida, los interesados podran pedir ante la autoridad de aplicaciéon pronto despacho. Si
transcurridos diez (10) dias corridos desde la presentacidn del pronto despacho la autoridad de aplicacién no emitiera
resolucion al respecto, la obra proyectada se considerara aprobada de hecho, pudiendo exigir el interesado el
permiso correspondiente.

l1I.5.Cuando la documentacién esté en condiciones, se dara autorizacion para iniciar Expediente de Construccion.

El expediente completo constara de:

a- PREVIA visada por las Areas de competencia.

Las PREVIAS de RELEVAMIENTO tendran la vigencia que fije el organismo de aplicacién, las de PROYECTO tendran
una vigencia de tres (3) meses a partir de la fecha de su presentacion, superado este periodo sera requisito
fundamental conformar Expediente de Construccion para poder continuar con los trabajos y/u obras, caso contrario
se podrd proceder a la suspensidon de los mismos hasta tanto se cumplimente lo aqui exigido (Expediente de
Construccidn), considerandose dicha obra — SIN PERMISO DE CONSTRUCCION.

Los planos previos que al momento de la conformacién del Expediente de Construccion excedan la vigencia arriba
mencionada deberdn ser renovados; dicha renovacion se efectuara conforme a Ordenanza Tarifaria vigente.

b- Plano aprobado por el organismo que regula la actividad del profesional actuante.

c- Cuatro (4) copias del plano general de obra corregido conforme a lo visado en la PREVIA.

d- Ficha catastral, dimensiones del predio, distancia a esquina, etc.

e- Formulario con la solicitud de permiso de edificacion.

f- Permiso Municipal de Construccién

g- Toda otra documentacién que a criterio de los érganos de aplicacion sea necesario anexar para la comprension
integral de lo presentado.

h- EN CASO DE PLANO REALIZADO EN SISTEMA INFORMATICO, siempre que este sea compatible con el utilizado por el
Catastro Municipal: 1(una) copia del CD, Disket, etc. - (Registro Catastral).

i- Indicar claramente en planos y documentacion adjunta que asi lo requiera, domicilio real del profesional
interviniente y del propietario de la obra. El domicilio asi constituido serd considerado domicilio especial de los
interesados, y se reputaran validas las notificaciones alli efectuadas. En cuanto al domicilio y notificaciones durante la



tramitacion del expediente de construccién, rige en forma supletoria lo dispuesto al respecto por el Cddigo de
Procedimientos Civil y Comercial de la Provincia de Cérdoba.

El expediente sera revisado y armado por el area competente en lo que a obras privadas se refiere y remitido a
mesa de entradas para su numeracion y foliado.

lll.6. Para el caso de Planos de Relevamiento:

a) Deberd contar con los elementos minimos de representacion, designados en el apartado Ill.1. b) Debera
transcribirse y rayarse lo existente, segun antecedentes (si los hubiera) y representarse, conforme a obra, lo
correspondiente a la "nueva" edificacion; en el plano se deberan representar todos aquellos elementos constructivos
CONSTATABLES A SIMPLE VISTA. No serdn aceptadas las transcripciones que no se encuentren conformes a obra.

c) Para el visado del plano previo debera adjuntarse copia del o de los antecedentes aprobados por la Municipalidad.
d) La presentacion del Expediente se efectuara con la documentacién exigida en el apartado Ill.1., anexandose a la
misma, el pedido de certificado de inspeccion final de obra.

e) Cuando una obra presentada como RELEVAMIENTO, con posterioridad a la publicacién de las Ordenanzas N° 5.309
y 5.553, no cumpla con las condiciones minimas exigidas por ésta y demas normas aplicables al caso, la autoridad de
aplicacién dejard pendiente la emisidn del certificado final de obra hasta tanto se hayan saneado las deficiencias
detectadas; a los fines de cumplimentar el trdmite administrativo la superficie quedara registrada mediante un
“certificado” donde se dejara constancia de la superficie construida.

Cuando sea de aplicacién éste inciso, y a manera de sancién, los derechos de oficina relativos a las construcciones
seran los fijados por la Ordenanza Tarifaria vigente, siendo de aplicacidon para la totalidad de la superficie declarada
como relevamiento (Presente).

f) Aquellas propiedades que a la fecha de presentacion de los planos de construccion bajo la figura de RELEVAMIENTO
declaren ser anteriores al afio 1.999 inclusive y siempre que lo declarado quede debidamente ratificado en el informe
que el inspector anexa al plano previo, quedan exceptuadas de la aplicacion de lo establecido en el inciso e) de este
articulo.

Si la obra en infraccidn constituye un peligro publico, se aplicard lo establecido en el capitulo XXV de la presente
Ordenanza.

g) Cuando la edificacién que se presenta bajo figura de relevamiento implique algun tipo de complejidad estructural
(Por ej. Viviendas multifamiliares en altura) se deberd acreditar NOTA con datos completos de la edificacion y con
firma certificada o presentada personalmente por el propietario donde quede claramente establecido y
expresamente asumida la responsabilidad civil de dicha construccién.

11.7. PLANOS APENDICE: Deberén contar con todos los elementos graficos exigidos en la presente y seran aceptados
para la regularizacion de superficies inferiores a los quince metros cuadrados (15,00 m2); a tal fin se presentara el
plano previo correspondiente; visado el mismo se ingresara por Mesa de Entradas:

a) Plano previo

b) Cuatro (4) copias de plano definitivo.

¢) Planillas para solicitud de permiso

d) Planilla para solicitud de nuevo final de obra

e) Nota solicitando se anexe dicha documentacion al expediente existente.

11l.8. En todos los casos en que haya sido necesario introducir modificaciones, correcciones, etc., se deberan
presentar nuevos juegos de planos conforme a obra sin tachaduras ni enmiendas, ni agregados en tinta sobre las
copias, provistos del correspondiente sellado para poder solicitar la inspeccion final de obra.

Solo se admitira un agregado en tinta sobre copias cuando se trate de leyendas que puedan ser inequivocamente
salvadas con la firma del proyectista, director técnico o constructor responsable, y no presenten, a criterio del area
municipal de aplicacién variantes de importancia con respecto al plano visado por los Colegios Profesionales.
Cuando exista diferencia entre una o mas medidas lineales sefialadas en planos y las reales, sera obligatorio la
presentacion de un plano conforme a la obra, dicho plano deberd estar aprobado por el Colegio que regula la
actividad del profesional actuante.

Cuando se detecten diferencias entre el proyecto aprobado y la edificacion resultante de ese proyecto o se verifique
falsedad en los datos consignados en planos que hagan modificar la situacion de la aprobacion (Por infraccién), segun
sea la gravedad de la contravencion, la oficina de Obras Privadas aplicara un derecho de oficina diferenciado:

1- Por infraccion al F.0.S., F.O.T., patios, retiros, cocheras: Se calculara la superficie excedente y/o su influencia en
altura y se liquidard un monto equivalente al valor del m2 establecido por la Cdmara de la Construccién de la
Provincia de Cérdoba.




2- Por otras infracciones menores: Se liquidara la diferencia entre los valores fijados por Ordenanza Tarifaria para
proyectos y los fijados para relevamientos en infraccién, ésta liquidacion afectard a la totalidad de la superficie
cubierta de la construccidn.

Las situaciones establecidas en 1y 2 no implican emisidn de Certificado de Final de Obra.

111.9. La Municipalidad, a los fines de su presentacion ante quien lo solicite, expedira los certificados de obra que se
detallan a continuacion, dicha solicitud se presentara en formulario Municipal, suscripto por el profesional actuante
en cada caso.

a) Obra no concluida o paralizada: A pedido del propietario, o del o los profesionales actuantes, se inspeccionara la
obra y se otorgara una constancia de la fecha de la inspeccidn y del estado de los trabajos siempre que los mismos
estén de acuerdo a la documentacién aprobada y no contradigan las disposiciones vigentes, archivandose el
expediente.

El interesado podra pedir que se lo vuelva al departamento municipal correspondiente cuando se contintien los
trabajosy previo pago de los sellados de actuacién que correspondan.

b) Obra concluida parcialmente: Se presentara un juego de (4) cuatro planos; en la planta a escala 1:100 se
indicaran las superficies de la obra terminada con los muros lavados con los colores reglamentarios que deben ser
los mismos de la documentacidn aprobada, quedando la parte no terminada de la obra, con los muros sin lavary
con la leyenda "en construccién" o "a construir" segin corresponda. En este caso se inspeccionard la obray si esta
de acuerdo ala documentacién aprobada se otorgard "Certificado de Obra concluida parcialmente".

c) Obra en condiciones de habitabilidad, con plazo de terminacion: Serd otorgado cuando solo falten detalles que
no afecten las condiciones minimas de habitabilidad y/o funcionalidad del edificio. Unicamente el propietario podra
solicitar el Certificado, especificando el plazo para su terminacion, inspeccionada la obray encontrandose de acuerdo
a la documentacién aprobada y en condiciones de ser declarada habitable, se otorgara el Certificado de Obra
concluida con plazo de terminacién. El area de aplicaciéon de la presente, al vencimiento del plazo realizard una
inspeccion de oficio, archivandose las actuaciones si la obra se encuentra totalmente terminada y sin modificaciones.
d) Obra concluida: Se extenderd "Certificado de Final de Obra", cuando los trabajos estén completamente
terminados de acuerdo a la documentacién aprobada en conformidad a normativas vigentes. Se entregaran a
pedido del propietario o del profesional actuante.

e) Final de Obra de Oficio: El departamento con competencia en todo lo referente a Obras Privadas podra otorgar
“Certificado de Final de Obra de Oficio” sin previa solicitud del interesado cuando, mediante inspeccion de oficio se
constatare que la obra ha sido concluida, de acuerdo a documentacién aprobada oportunamente.

f) Constancia de Superficie Existente: Dicha Constancia se efectuard mediante inspeccion de oficio para la valuacion
de superficies no declaradas y el ajuste de la Tasa de Servicios a la Propiedad, la misma no exime de la presentacién
de los planos de construccion correspondientes.

g) Registro de Superficie: El final de obra de aquellas construcciones que habiendo sido declaradas bajo la figura de
relevamiento se encuentren en infraccién a la legislacion vigente, quedara sujeto al cumplimiento de lo exigido por las
normativas al momento de la presentacion del expediente municipal; no obstante, a los fines de que dichas
superficies sean valuadas y, consecuentemente, ajustada la Tasa de Servicios a la Propiedad, se dejara constancia de
la superficie construida mediante un Certificado de Registro de Superficie.




.1.b)

REEMPLAZAR POR GRAFICO DE CARATULA
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111.5.f- Permiso Municipal de Construccién

MUNICIPALIDAD DE VILLA MARIA
SECRETARIA DE ECONOMIA Y FINANZAS - SUBSECRETARIA DE ORDENAIENTO URBANO

OBRAS PRIVADAS

Permiso de Construccion

Tipo de Obra:

Designacién Catastral: Circ: Secc: Mz: Parc:

Propietario:

Profesional/es:

Ne de Expediente:

Sello Mesa de Entradas Sello de Caja Municipal
Municipal

AUTORIZADO PARA CONSTRUIR

Firmay sello
Obras Privadas
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CAPITULO IV
INSPECTORES DE OBRA

IV.1. El Departamento Ejecutivo dispondra lo necesario para que el personal que se afecte al servicio de
inspeccién acredite la capacidad técnica suficiente al fin previsto, siendo considerados para este trabajo:
Arquitectos, Ingenieros Civiles, Ingeniero en Construcciones; Maestros Mayores de Obra y/o Técnicos Constructores.
Los inspectores tendran, a los fines del control del cumplimiento de la presente ordenanza, el caracter y la funcion
de Policia Municipal.

Incumbencias:

a) Deteccidn de Obras en infraccién: Se considerard en infraccién, toda obra que no cumpla con lo establecido en la
presente normativa y/u otras de aplicacion al respecto. Para estos casos, el inspector procedera conforme a lo
determinado en los apartados V.1.y V.2.de la presente, segin corresponda.

b) Deteccién de obstaculos en la via publica: Se consideraran obstaculos los materiales de construccion, tierra y/o
materiales de demolicidon arrojados a la via publica; la exposicién de mercaderias varias no autorizadas en la via
publica; el depdsito en la via publica de ramas y demas elementos resultantes de la poda y/o limpieza de espacios
verdes; la colocacion de carteles publicitarios que contravengan las disposiciones existentes; el desagilie de aguas
servidas en la via publica y todo otro elemento que pueda obstaculizar el normal desenvolvimiento del transito
peatonal y/o vehicular, afectar las condiciones ambientales, de higiene y seguridad y/o infringir legislacién vigente.
Para la normalizacién de estas situaciones se procederd, en primera instancia, al labrado de un “Unico Aviso” donde
se comunicard al propietario o profesional responsable (si fuese el caso) a cerca de la o las deficiencias advertidas,
fijdndose un plazo para su regularizacion. La ausencia de respuesta a la intimacidn efectuada dara pase al labrado del
Acta de Infraccion correspondiente en los términos de la Ordenanza N2 3.552 y/u otras de aplicacién al respecto.

c) Informes de Planos Previos: Los planos presentados en caracter de previa ante la oficina encargada del control de
Obras Privadas, seran oportunamente inspeccionados con la finalidad de dejar asentado en informe adjunto a dicho
plano si la documentacion en cuestidon responde fehacientemente a lo construido, de detectarse anomalias se
procedera conforme lo establecen los apartados V.1.y V.2. de la presente, segln sea el caso.

d) Informes para Finales de Obra: Para la emisidn del certificado de final de obra (Apartado 111.9.d), se realizard una
segunda inspeccion de obra (Primera inspeccion: Previa) que tendra como finalidad asentar de manera expresa si la
edificacion ha sido concluida en su totalidad conforme a la documentacién obrante en el correspondiente expediente
o, de requerirlo el caso, si los ajustes solicitados en el momento del plano previo han sido modificados de manera
satisfactoria; en esta inspeccion se dejara constancia ademas, del tipo de terminaciones que presenta la edificacion,
permitiendo ser encuadrada dentro de la categorias correspondiente. Si al efectuarse esta inspeccién no se hubiesen
corregido las anomalias visadas al momento de la presentacién del plano previo o hubiesen surgido modificaciones,
siempre que estas signifiquen infraccién alguna a normativas vigentes, se procedera ademas, al labrado del Acta de
Infraccion correspondiente.

e) Informes Notariales: Se realizaran inspecciones para la elaboracion de informes notariales a solicitud de Escribano
Publico y a los fines de cumplimentar los informes de libre deuda para una nueva escrituracion; para llevar a cabo
dicha inspeccion sera necesario contar con datos precisos y completos de localizacion y con todos los antecedentes
registrados en la Municipalidad al respecto, con dicha informacion se procedera a constatar si la construccién que
motiva la solicitud ha sufrido modificaciones no declaradas posteriores al ultimo registro obrante en Expediente de
Construccién existente, de ser asi, resultara que la propiedad presenta deuda con el area municipal a cargo del
control de obras privadas; si el inmueble se encuentra en las condiciones graficadas en plano aprobado (sin
modificaciones estructurales y/o de superficie), se informara de la no existencia de deuda con esta reparticion.

f) Informes para Habilitaciones Comerciales: La solicitud de habilitacién de Comercios e Industrias exige la existencia
de los planos aprobados con la certificacién de Final de Obra correspondiente a los inmuebles afectados a tales
actividades, requiriendo ademas las condiciones minimas de habitabilidad, higiene y seguridad que establece la
presente normativa y/u otras que pudiesen ser de aplicacidn; a tales efectos se llevardn a cabo las inspecciones
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necesarias. Para los casos donde se detectare infraccidon alguna a normativas vigentes, se obrara conforme a los
apartados V.1.y V.2. de la presente. De no hallarse antecedentes de construccidn obrantes en la Municipalidad se le
solicitara a los interesados acrediten esta informacion, de persistir la carencia al momento de realizarse la inspeccion,
se labrarda un “Unico Aviso” donde se dejard asentado un plazo maximo para la presentacién de los planos
correspondientes ante el organismo de aplicacién.

g) Proyectos especificos: El Area encargada del control de obras privadas podra generar “Proyectos especificos” para
la deteccidn y registro de superficies no declaradas, elaboracion de la documentacién necesaria para las tareas que
ejecutaran los inspectores de obras.

IV.2. Los profesionales, empresas, capataces, propietarios o inquilinos, deberan permitir la entrada del inspector
municipal a un edificio o predio y facilitar su inspeccidn.

IV.3. Los inspectores efectuardn sus visitas, a partir de las 8:00 horas y dentro del horario de trabajo de la reparticion
que los nuclea.

IV.4. Realizada la inspeccion, se dejara constancia mediante actas de lo verificado en obra.

IV.5. En la obra deberan mantenerse permanentemente en buen estado y a disposicion del inspector o autoridad
municipal competente, los planos generales debidamente subscripto por el profesional o empresa responsable, el
permiso municipal o por lo menos, una (1) copia simple de la previa autorizada “vigente” correspondiente a la obra)
y/o toda otra documentacion existente y necesaria para el facil contralor de la obra.

Igualmente, en toda obra debera mantenerse en lugar visible y en buen estado de conservacion, el cartel indicador
del proyectista, el director técnico si hubiere, el constructor, etc.
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CAPITULO V
OBRAS EN CONTRAVENCION

V.1. La Municipalidad, a través del area correspondiente podrd suspender toda obra que se realice en contravencion
a las normas fijadas por la presente ordenanza. Quedan eximidas de lo aqui establecido aquellas construcciones que
acrediten el visado previo.

V.2. El Departamento Ejecutivo Municipal, a través del area correspondiente, fijard en cada oportunidad y de acuerdo
a las circunstancias particulares de cada caso, el plazo dentro del cual se debe adecuar una obra por no cumplir con
las disposiciones de la presente Ordenanza y/u otras de aplicacion al respecto. El plazo comenzara a regir a partir de
la intimacién (“Unico Aviso” o notificacion) expresa efectuada al Profesional, Empresa Constructora, Constructor o
Propietario, en la que se indicardn las deficiencias que dicha obra presenta. El incumplimiento a la intimacion
efectuada facultara al D.E.M. a proceder a la suspension y/o clausura preventiva de la obra hasta tanto ocurra su
regularizacién, o podra disponer su demolicion si fuese ello procedente (Capitulo XXI). Si iniciado el proceso de
regularizacién, el mismo no pudiere culminarse dentro del plazo otorgado, los interesados deberan solicitar su
prorroga a la autoridad de aplicacién. Hasta tanto no se otorgue la prérroga, la obra quedard suspendida desde el
vencimiento del plazo inicial, sin necesidad de notificacion ni intimacién alguna.

Cuando correspondiere la demolicion de la obra, los costos que dicha actividad genere, seran reclamados en
concepto de multa por la Municipalidad, sin perjuicio de las sanciones correspondientes por aplicacion de la presente
Ordenanza y/u otras vigentes al respecto.
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CAPITULO VI
ZONIFICACION URBANA

VI.1. Remitirse al Plano de Zonificaciéon Urbana y a la Planilla de Uso del Suelo.
VI.2. ZONAS:

AC: Area Central - Sector correspondiente a Barrio Centro, comprendido entre Bulevares Vélez Sarsfield; Espafia/M.
T. de Alvear; Sarmiento; Av. Del Libertador Gral San Martin; R. J. Carcano/Italia, se subdivide en:

ACN: Area Centro Norte - Sector comprendido por BV. Vélez Sarsfield (frente correspondiente a Barrio Centro) entre
Av. L. N. Alem y Bv. Espafia; Bv. Espafia/M.T.de Alvear entre Bv. Vélez Sarsfield y Bv. Sarmiento; Bv. Sarmiento (frente
correspondiente a Barrio Centro) entre Bv. M. T. de Alvear y Av. H. Irigoyen y Avdas. H. Irigoyen/L. N. Alem (ambos

frentes) entre Bv. Vélez Sarsfield y Bv. Sarmiento —[F.0.S: 80%

ACS: Area Centro Sur — Sector comprendido por Bv. Vélez Sarsfield (frente correspondiente a Barrio Centro) entre A.
Sabattini y Bv. Italia; Bvs. Italia/R. J. Carcano (frente correspondiente a Barrio Centro) entre BV. Vélez Sarsfield y Av.
Del Libertador Gral San Martin; Av. Del Libertador Gral San Martin/Bv. Sarmiento (frente correspondiente a Barrio
Centro) entre Bvs. R. J. Carcano y M.T. de Alvear —

AMC: Area de Micro Centro — Dentro de las Areas Centro Norte y Centro Sur se discrimina el sector denominado Area
de Micro centro, a saber:

AMCN: Area de Micro Centro Norte - Comprendida por calles San Juan (ambos frentes) entre calle Chile y Av.
L.N.Alem; Chile /Carlos Pellegrini (ambos frentes) entre calles San Juan y Mendoza; Mendoza (ambos frentes) entre
calle Carlos Pellegrini y Av. H.Irigoyen; Av. H. Irigoyen /Av. L. N. Alem (frentes Unicos) desde calle Mendoza hasta calle

San Juan—

AMCS: Area de Micro Centro Sur — Comprendida por calles Mendoza y Entre Rios entre Av. B. Mitre y calle Rivadavia
(ambos frentes de ambas arterias); calle Mendoza entre calle A. Sobral y B. Mitre (frente Unico); Av. B. Mitre/Av. A.
Sabattini entre calles Mendoza y San Juan (frente Unico); calle Rivadavia desde calle Entre Rios hasta calle San Luis

(ambos frentes) — [F.0.S: 80%

C1: Comprende ambos frentes de las vias de acceso a la ciudad, a saber: R.N.N2 9 (Cérdoba); R.N.N2 9 (Buenos Aires);
R.N.N2 158 (Rio Cuarto); R.N.N2158 (San Francisco); R.P.N2 2; Av. Buenos Aires (Desde calle Porfirio Seppey hasta su
interseccion con autopista; Autopista.

C2: Comprende ambos frentes de los bulevares que circunscriben el Barrio Centro, a saber: Bv. Vélez Sarsfield; Bv.
Espafia; Bv. M.T. de Alvear; Bv. Sarmiento; Av. Del Libertador Gral José de San Martin; Bv. R. J. Carcano; Bv. Italia.

C3: Comprende ambos frentes de las arterias existentes y proyectadas que conforman el sistema vial principal de la
ciudad. Remitirse al plano de Sistema Vial.

R1: Zona peri central — Quedan comprendidos dentro de ésta zona, los Barrios: Roque Saenz Pefia; Alte. Brown;
Trinitarios; Carlos Pellegrini; F. Ameghino; Gral. Lamadrid; San Justo; Rivadavia y Gral. Gliemes — [F.0.S: 80%|.
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R2: Zona periférica — Quedan comprendidos dentro de ésta zona, los Barrios: Las Acacias (Pte.); Gral. Roca; Belgrano;
Parque Norte; Carlos Pellegrini (Pte.); F. Botta; N. Avellaneda; San Nicolas; San Martin; Bello Horizonte; San Juan
Bautista; Los Olmos; Industrial (Pte.) y Las Playas extendidos hasta el limite de ex radio “B”; Barrio Villa Albertina —

R3: Zona de Costanera — Quedan comprendidos dentro de ésta zona, los Barrios: Mariano Moreno; Palermo; General
Paz; D. Sarmiento; Santa Ana; Barrancas del Rio (Parte segun plano) —

F.0.S: Inmuebles de mas de 250,00 m2 de superficie: 70% - Inmuebles de menos de 250,00 m2 de superficie: 80%

R3 ESP: Responde especificamente a las parcelas con frente al rio de las Zonas R3 y R4 -

F.0.S: Inmuebles de mas de 250,00 m2 de superficie: 70% - Inmuebles de menos de 250,00 m2 de superficie: 80%

R4: — Quedan comprendidos dentro de ésta zona, los Barrios: Vista Verde; Villa del Sur; Barrancas del Rio (Parte Segun
plano), Barrio Las Acacias (Pte), zona suburbana comprendida entre interseccién de limite de radio urbano y desvio
de transito pesado, por éste hasta su interseccion con Av. Jauretche, por ésta hasta su interseccién con Av.
Granaderos Argentinos, por ésta hasta su interseccidon con Av. Buchardo, por ésta hasta su interseccion con el trazado
férreo, desde aqui hasta su interseccion con el puente Andino, desde aqui, bordeando la Zona R 3 especial hasta su

interseccion con el limite del radio urbano —[F.0.S: 60%)|.

ZIBR: Zona Industrial Barrancas del Rio — Ordenanza N2 6.061 — [F.0.S: 60%)|.

: Zona Industrial Sur 1 — Comprende la Zona Industrial del Barrio Industrial (Ordenanzas N2 4.158; 5.340) —

N
w
[y

[}
=]
X

: Zona Industrial Sur 2 — Ordenanza N2 4.158 - [F.0.S: 60%,.

ZIN: Zona Industrial Norte — Queda comprendida entre el limite oeste del ex Aeroclub (ex radio “A”); Av. Coronel A.
del Valle Larrabure / R.N.N2 9; el limite del radio urbano y el camino publico paralelo a R.N.N2 9 —

F.0.5: 60%,

ZSU: Zona Suburbana — Queda comprendida entre:

1- Interseccién del desvio de transito pesado y limite del radio urbano, por éste hasta su interseccién con Av.
Granaderos Argentinos, por ésta hasta la prolongacion de la Av. Jauretche, por ésta hasta su interseccion con el
desvio de transito pesado y por éste hasta su interseccidn con el limite del radio urbano.

2- Interseccién de calle publica limite de ZIN con desvio de transito pesado, desde aqui, bordeando la zona C1
correspondiente al desvio del transito pesado, borde de autopista y R.N.N2 158 hasta su interseccidon con la
prolongacién de la Av. Jauretche, por ésta Av. Independencia, desde aqui, bordeando los limites del predio de la
U.N.V.M. hasta su interseccién con calle publica lindera a ZIN y por ésta hasta su interseccién con desvio de transito
pesado.

3- Interseccion de ZULLA y C 1 a la altura de R.N.N2 158, desde aqui, bordeando la ZULLA hasta alcanzar la R.P.N2 2,
desde aqui, bordeando la zona C1 lindera a R.P.N2 2 hasta camino publico lindero a ZIS 2, por éste, hasta prolongacion
de Av. Porfirio Seppey, por ésta hasta su interseccién con prolongacién de Av. Costa Rica, por ésta hasta Av.
Universidad, por ésta hasta su interseccion con la traza de futura Avenida coincidente con la traza del tendido de alta
tension, por dicha traza hasta la intersecciéon con zona C1 lindera a R.N.N2 158, bordeando la zona C1 hasta su
interseccion con la ZULLA -

N
@
N

ZULLA: Zona urbana longitudinal lindera a autopista (Ambos frentes)— Comprendida entre el nudo de R.N.N2 158
(San Francisco) y el nudo de R.P.N2 2 (Alto Alegre) y calle a proyectar paralela a autopista - [F.0.S: 60%,.

ZE: Zonas Especiales — Quedan comprendidos aquellos sectores aislados dentro de la trama urbana dentro de la
trama urbana que posean caracteristicas que por su situacion geografica, politica, social, etc., por su paisaje o sus
condiciones ambientales sean dignas de ser tenidas en cuenta para una futura urbanizacion.

- EX AEROCLUB: Para viviendas unifamiliares | F.O.S: 70%|.
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VI.3. F.O.S: CASOS ESPECIALES:

La existencia de un sistema de ventilacién por medios mecanicos en edificios no libera del cumplimiento de las
prescripciones sobre F.0.S., patios, aberturas de ventilacién y conductos exigidos.

Seran atendibles los siguientes casos:
a) En terrenos de hasta 150,00 m2 de superficie, cuyo destino de PLANTA BAJA sea el de COMERCIO o
DEPOSITO no sera exigible el F.0.S., debiéndose instalar obligatoriamente un sistema de VENTILACION
FORZADA, el mismo quedara debidamente documentado en el Expediente de Construccion mediante planoy
calculo suscripto por profesional idéneo, quedando el final de obra sujeto a que dicho sistema se encuentra
instalado y funcionando.
b) En terrenos cuyas superficies oscilen entre los 150,00 m2 y los 200,00 m2 de superficie, cuyo destino de
PLANTA BAJA sea el de COMERCIO o DEPOSITO ser3 obligatoria la existencia de, por lo menos, un patio de
primera categoria.
c) Lo establecido en los incisos a) y b) solo serd pasible de fraccionar bajo la figura de “Subdivisién afectada al
Régimen de Propiedad Horizontal”.
d) En terrenos que superen los 200,00 m2 de superficie, cualquiera sea su destino, debera ajustarse a lo
establecido en el parrafo inicial del presente articulo.
e) Cuando el destino del lote sea EXCLUSIVAMENTE PARA COCHERAS, cualquiera sea su dimensidn, no sera
exigible el F.0.S. (Altura de muros en cocheras 1,80 m.)
f) Se podra elevar el F.O.S. al primer piso cuando la resolucién edilicia contemple por lo menos un 50 % mas
de superficie de cocheras de las exigidas en el apartado XVIIL.II.1. de ésta norma, siempre que no se varien
las alturas maximas permitidas para cada zona y perfil.
g) En inmuebles afectados a retiros obligatorios de L.M. sera de aplicacion lo establecido en el apartado IX.II.
de la presente, SIN EXCEPCION.
h) A partir de la presente, las escaleras seran computadas como superficie cubierta, cualquiera sea el
material utilizado para su ejecucién y su ubicacion.

V1.4. GRAFICOS: Plano de Zonificacién Urbana; Plano de Sistema Vial Principal; Planilla de Usos del Suelo.
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REEMPLAZAR POR PLANO DE ZONIFICACION URBANA
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REEMPLAZAR POR PLANO DE SISTEMA VIAL
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REEMPLAZAR POR PLANILLA DE USOS DEL SUELO
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CAPITULO VII
EDIFICIOS

TITULO |
CLASIFICACION

VIL.L.1. Los edificios se clasificaran segun el destino y capacidad de los mismos.

VIL1.2. Toda construccién, ampliacidn, refaccion o modificacién parcial o total, a partir de la presente Ordenanza, se
clasificard en uno o varios de los tipos que a continuacién se detallan, debiendo encuadrarse la localizacién de los
mismos dentro de la trama urbana, conforme a lo establecido en el plano de zonificacidon urbana y en la planilla de
Usos del Suelo de la presente.

Clasificacion:

1- Edificios residenciales

2- Edificios institucionales

3- Edificios para reunion bajo techo

4- Edificios para reunién al aire libre

5-  Edificios de oficinas

6- Edificios comerciales

7- Edificios industriales

8- Edificios exclusivos para depdsitos

9- Edificios exclusivos de cocheras

VILIL.3. Cuando la clasificacion del articulo anterior ofrezca dudas para su uso y clasificacidon, los organismos
intervinientes decidirdn por analogia al tipo que deba clasificarse.

VIL1.4. Los "edificios residenciales" podran ser:

a) Individuales: edificacion de una (1) unidad habitacional constituida sobre suelo propio, con estructura, accesos y
espacios independientes y privativos de la misma.

b) Colectivos: edificacién de mas de dos (2) unidades de vivienda que comparten entre si elementos, tales como:
propiedad del suelo, estructuras, instalaciones, accesos, espacios comunes, etc.

Para ésta clasificacion se fijan las siguientes superficies minimas:

1) Tipologia mono ambiente: veinticinco metros cuadrados (25 m2)

2) Tipologia de un dormitorio: Cuarenta metros cuadrados (40 m2).

3) Tipologia de dos dormitorios: Sesenta metros cuadrados (60 m2).

4) Tipologia de tres dormitorios: Ochenta metros cuadrados (80 m2).

Las superficies son propias, incluido el 50% de los muros perimetrales.

c) Plan de Vivienda: aquel que implica la construccién de unidades habitacionales individuales o colectivas, con
caracteristicas de prototipos repetitivos.

d) Hoteles y afines.

VILL5. Los "edificios institucionales" son aquellos establecimientos que tienen por objeto principal prestar servicios
de interés general para la poblacién, en forma colectiva, con acceso indiscriminado o reglamentado, onerosa o
gratuitamente, tanto por el sector publico como por el sector privado (Bancos y afines, clinicas, hospitales y afines,
escuelas y afines, clubes y afines)

VILIL.6. Son "edificios para la reunion bajo techo", aquellos destinados a la reunién de personas con fines civicos,
politicos, educacionales, religiosos, sociales, de recreacién u otras actividades similares (iglesias, cines, teatros,
casinos y afines).

Cuando un local destinado a reunién tenga una capacidad de hasta 100 (cien) personas, y tenga otro destino, al
local de reunidn se lo clasificara de acuerdo a las categorias previstas en el apartado VII.1.2.

VILL.7. Se considerara "edificios o estructuras destinadas a la reunion de personas al aire libre" a aquellas

construcciones que no tengan techo y que sean usadas con fines civicos, politicos, educacionales, deportivos,
recreativos y otros fines similares (parques de diversiones, campos de deportes, autédromos, piletas, estadios, etc.)
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VIL1.8. Son "edificios para oficinas" aquellas construcciones destinadas a actividades administrativas, al ejercicio de
las profesiones, prestacion de servicios, etc.

VILL9. Se consideraradn "edificios comerciales " aquellos destinados al comercio de articulos en general, con lugar
para el almacenamiento de dichos productos.

VII.1.10. Se consideraran "edificios industriales" aquellos destinados al desarrollo de actividades referentes a:

a) La produccion de bienes, transformacion (fisica o quimica) o refinamiento de sustancias (organicas o inorgdnicas)
y la obtencidn de materia prima de caracter mineral.

b) El montaje, ensamblaje de componentes o partes y el fraccionamiento (en los casos en que éste modifique las
caracteristicas cualitativas del material).

La localizacion de estos establecimientos dentro de la ciudad estara sujeta a lo establecido en el Anexo | - Planilla de
Usos del Suelo y Clasificacion de Asentamientos Industriales segin Patrones.

TITULO I
FACTOR DE OCUPACION

VILIL1. La capacidad de un edificio se determinara dividiendo el area encerrada por el perimetro de cada planta (no
incluye la destinada a cualquier tipo de circulacidon horizontal o vertical y servicios (Sanitarios, Depdsitos, etc.) y/o,
segun el caso, terrazas, balcones o patios) por el o los factores de ocupacion respectivos; en caso de existir campos

de deportes, tampoco se incluirdn las superficies de los mismos, pero si la parte destinada a tribuna para publico.

VILIL2. El nUmero de ocupantes de un edificio que contenga 2 (dos) o mas locales de distinto factor de ocupacion, se
determinara en forma acumulativa, aplicando el factor correspondiente a cada uno de ellos.

VILIL3. Se considerara "factor de ocupacion” a la superficie minima requerida por persona, segun tabla contigua:

FACTOR DE OCUPACION

Uso o destino del local m2 por persona

1- Edificios residenciales 12,00

2- Edificios Institucionales 16,00

3- Museos, bibliotecas y salas de exposiciones 8,00

4- Edificios educacionales 1,50 x persona x aula

5- Restaurantes (incluida la cocina) 3,00

6- Locales de reunidn con asiento fijos individuales seglin numero de asientos
7- Locales de reunidn con asientos fijos corridos 0,50 m. lineales x persona x asiento
8- Locales para reunidon bajo techo o al aire libre 0,50m2/persona
(recitales, bailes y afines)

9- Billares 5,00

10- Gimnasios 5,00

11- Edificios para oficinas 9,00

12- Edificios comerciales 8,00

13- Edificios industriales 15,00

14- Edificios de depésito 30,00

VILIL4. Para todo lo referente a caracter urbanistico, uso del suelo, tipo y forma de ocupacién y edificacion serd de
aplicacién lo establecido para cada zona en el Anexo |.

VILIL5. La ejecucion de edificios con destinos especiales no clasificados en el apartado VIl.I.2.de esta normativa,

podran ser andlogos a los alli establecidos a fin de poder ajustarlos a las disposiciones a la presente Ordenanza, sus
anexos y/u otras reglamentaciones vigentes al respecto.
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VIL.1.10. CLASIFICACION DE INDUSTRIAS POR PATRONES

AREA DE REQUERIM. LOCALIZ.
PATRONES MERCADO TAMANO COMPATIB. INFRAESTR. ESPECIAL OBSERVAC.
INOCUAS (No DISTRIB. EN EL
I LOCAL PEQUENA producen NULO AREA URBANA
molestias)
MOLESTIAS  DE AREAS
I URBANA MEDIANA FACIL CONTROL MINIMO CONSOLIDAS Y
NO
CONSOLIDADAS
URBANA MOLESTIAS EVENTUALM. BUENA REQUIEREN
1l REGIONAL INTERM. SIGNIFICAT. IMPORTANTE ACCESIBIIDAD ANALISIS  PARA
URBANO - | su
REGIONAL LOCALIZACION
AREAS RETIROS DE
REGIONAL MOLESTIAS MUY PERIFERICAS. DE | EDIFIC. Y PREV.
\Y NACIONAL GRANDE IMPORTANTES INPORTANTES FACIL ACCESIBIL. | TECNICAS
INTERNAC. ESPECIALES.
REGIONAL TOTALMENTE AISLADAS DE LA | REQUIEREN
Y, NACIONAL MEDIANA INCOMPAT. SEGUN ELTIPO TRAMA URBANA | PREVISIONES
INTERNAC. NOCIVAS Y TECNICAS
(Eventual) PELIGROSAS ESPECIALES
INDUSTRAS DEL
AC INOCUAS (No AREA CENTRAL PATRON |
LOCAL PEQUENA producen NULO INDUSTRIAS DEL
IAR molestias) AREA RURAL PATRON |
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PATRON I

Fabrica de helados

Hasta 400 m?

Fabrica de productos de panaderia

Hasta 200 m?

Industria de bebidas alcohdlicas y aguas gaseosas

Hasta 100 m?

Fabrica de tejidos de punto

Hasta 100 m?

Fabrica de prendas de vestir, excepto calzados

Hasta 100 m?

Fabrica de productos de madera y corcho

Hasta 100 m?

Fabrica de articulos de papel y cartdn

Hasta 100 m?

Fabrica de objetos de barro, loza y porcelana

Hasta 100 m?

PATRON Il

Fabrica de helados

Hasta 800 m?

Fabrica de productos de panaderia

Hasta 800 m?

Industria de bebidas alcohdlicas

Hasta 400 m?

Fabrica de prendas de vestir, excepto calzados

Hasta 400 m?

Fabrica de productos de madera y corcho

Hasta 200 m?

Fabrica de articulos de papel y cartdn

Hasta 400 m?

Fabrica de objetos de barro, loza y porcelana

Hasta 200 m?

Elaboraciéon de fiambres, embutidos y similares

Hasta 400 m?

Envasado y conservacion de legumbres y frutas

Hasta 100 m?

Fabrica de cacao, chocolate, articulos de confiteria y dulces

Hasta 200 m?

Elaboracién de hielo

Hasta 400 m?

Tostado, torrado y molienda de especies

Hasta 100 m?

Fabrica de levaduras

Hasta 200 m?

Hilado, tejido y acabado de textiles

Hasta 200 m?

Articulos confeccionados de materiales textiles excepto prendas de vestir

Hasta 400 m?

Fabrica de tapices y alfombras

Hasta 400 m?

Cordeleria

Hasta 200 m?

Cueros, excepto calzado y otras prendas de vestir

Hasta 400 m?

Fabrica de calzado, excepto el caucho vulcanizado y moldeado de plastico

Hasta 400 m?

Talleres para trabajar la madera

Hasta 400 m?

Fabrica de envases de madera y cafia

Hasta 200 m?

Fabrica de muebles y accesorios, excepto los metdlicos

Hasta 400 m?

Fabrica de envases y cajas de papel y cartdon

Hasta 400 m?

Fabrica de articulos de pulpa

Hasta 400 m?

Imprenta, editoriales e industrias conexas

Hasta 800 m?

Fabrica de perfumes, cosméticos y otros productos de tocador

Hasta 200 m?

Recauchutaje y vulcanizacion

Hasta 100 m?

Fabricacion de productos plasticos n.e.p.

Hasta 100 m?

Fabrica de vitreaux

Hasta 400 m?

Fabrica de ladrillos de maquina y baldosas a base de arcilla

Hasta 100 m?

Fabrica de articulos de cemento y fibrocemento

Hasta 200 m?

Fabrica de mosaicos

Hasta 200 m?

Fabrica de productos de marmol y granito

Hasta 100 m?

Fabricacién de piedras para la construccién

Hasta 100 m?

Fabricacién de productos minerales no metalicos no clasificados

Hasta 100 m?
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Productos de torneria

Hasta 400 m?

Fabricacion de matrices de aluminio

Hasta 100 m?

Construccién de maquinarias excepto eléctricas

Hasta 200 m?

Construccién de motores y turbinas

Hasta 200 m?

Reparacion de motores y turbinas

Hasta 200 m?

Construccién de maquinas de oficina, calculo y contabilidad

Hasta 100 m?

Construccién de maquinarias y equipo no especificado, excepto maquinas
eléctricas

Hasta 200 m?

Construccién de maquinas y aparatos industriales eléctricos

Hasta 400 m?

Construccién de equipos y aparatos de radio, TV y comunicaciones

Hasta 400 m?

Construccidn de aparatos y accesorios eléctricos de uso doméstico

Hasta 400 m?

Fabricacion de lamparas y tubos eléctricos

Hasta 100 m?

Construccién de material de transporte

Hasta 100 m?

Instrumentos de media y de control no especificados, aparatos fotograficos o
instrumentos Opticos

Hasta 400 m?

Fabrica de joyas y articulos conexos

Hasta 200 m?

Fabrica de instrumentos de musica

Hasta 400 m?

Fabricacion de cepillos, pinceles y escobas

Hasta 100 m?

Fabrica y armado de letreros y juguetes

Hasta 400 m?

Industrias manufactureras diversas no clasificadas

Hasta 400 m?

Productos de torneria

ESTACIONES DE SERVICIO

PATRON Il

Envasado y conservacion de legumbres y frutas

Hasta 200 m?

Preparacién y conservacién de carnes, elaboracién de concentrados

Hasta 200 m?

Fabricacién de lacteos, excepto helados

Hasta 200 m?

Fabricaciéon de cacao, chocolate, articulos de confiteria y dulces

Hasta 800 m?

Elaboracién de hielo

Hasta 800 m?

Tostado, torrado y molienda de especies

Hasta 800 m?

Fabricacion de perfumes, cosméticos y otros productos de tocador

Hasta 800 m?

Fabricaciéon de productos quimicos no especificados

Hasta 200 m?

Recauchutaje y vulcanizacion

Hasta 800 m?

Fabricacion de productos plasticos en general

Hasta 400 m?

Fabricacién de productos de barro, loza y porcelana

Hasta 400 m?

Fabricacion de vitreaux

Hasta 400 m?

Fabricacion de ladrillos de maquina y baldosas a base de arcilla

Hasta 200 m?

Fabricacién de articulos de cemento y fibrocemento

Hasta 800 m?

Fabricacién de mosaicos

Hasta 800 m?

Fabricacion de productos de marmol y granito

Hasta 800 m?

Fabricacion de productos minerales no metalicos no clasificados

Hasta 400 m?

Fabricacion de matrices de aluminio

Hasta 400 m?

Construccién de motores y turbinas

Hasta 800 m?

Construccién de maquinaria y equipo no especificados, excepto maquinas
Eléctricas.

Hasta 800 m?

Fabricaciéon de lamparas y tubos eléctricos

Hasta 800 m?

Construccién de materiales de transporte

Hasta 800 m?

Fabrica de concentrados de café, té y yerbas medicinales

Hasta 800 m?

Fabrica de extractos y condimentos, procesamiento de clara y yema de huevos

Hasta 800 m?

Fabrica de almidones

Hasta 100 m?

Elaboracién de alimentos preparados para animales

Hasta 200 m?

Fraccionamiento y embotellamiento de bebidas espirituosas

Hasta 800 m?

Fabrica de textiles en general

Hasta 800 m?
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Fabrica de productos farmacéuticos y medicamentos

Hasta 400 m?

Fabrica de jabones y preparados de limpieza

Hasta 200 m?

Fabrica de cubiertas y cdmaras

Hasta 100 m?

Fabrica de productos de caucho en general

Hasta 400 m?

Fabrica de cuchillerias, herramientas manuales y articulos generales de ferreteria

Hasta 400 m?

Fabrica de muebles y accesorios metalicos

Hasta 400 m?

Fabrica de productos mecanicos estructurales

Hasta 400 m?

Niquelado, cromado, plateado y galvanoplastico

Hasta 400 m?

Fabrica de estampados y matrices

Hasta 400 m?

Tratamientos térmicos

Hasta 100 m?

Fabrica de clavos y bulones

Hasta 400 m?

Fabrica de envases de hojalata

Reparacion de maquinarias y equipos para la agricultura

Hasta 800 m?

Construccién de equipos especiales para las industrias, excepto las maquinas para trabajar
metales y madera

Hasta 400 m?

Fabrica de acumuladores eléctricos y pilas

Hasta 400 m?

Fabrica de conductores eléctricos

Hasta 800 m?

Construccién de aparatos y suministros eléctricos no clasificados

Hasta 800 m?

PATRON IV

Elaboracion de pescados, crustaceos y otros productos

Fabrica de aceites y grasas vegetales y animales

Productos de Molineria

Elaboracién de sal de mesa

Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas espirituales

Industria vinicola

Bebidas malteadas y malta

Curtiembres y talleres de acabado

Industria de la preparacion y tefiido de pieles

Fabrica de pieles de madera, papel y cartdn

Fabrica de resinas sintéticas, materias plasticas y fibras artificiales, excepto de vidrio

Fabrica de pinturas al agua

Fabrica de tinta y negro humo

Fabrica de productos derivados del petrdleo y del carbdén

Fabrica de vidrios, cristales y articulos de vidrio

Fabrica de material refractario

Fabrica de cal viva e hidratos

Aserraderos de marmol y granito

Industria basica de hierro y acero

Industrias basicas de material no ferroso

PATRON V

Fabrica de sustancias quimicas industriales bdsicas, excepto abonos y sustancias para la funcidn nuclear

Fabrica de abonos y plaguicidas

* Agroquimicos

Fabrica de pinturas, barnices y lacas, al aceite o a la piroxilina.

Refineria de petrdleo
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INDUSTRIAS DEL AREA RURAL

Trituracién de piedras

Cria y matanza de animales

Horno de ladrillos

Desarmaderos y chacharitas

Antenas de telefonia Celular

* DEPOSITOS DE AGROQUIMICOS

Se localizaran de acuerdo a disposiciones vigentes al respecto

CEMENTERIOS

Se localizardn fuera del radio urbano municipal
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CAPITULO VIII
EDIFICACION EN ALTURA

TiTULO |
GENERALIDADES

VIILIL.1. Las propuestas de EDIFICACION EN ALTURA deberan ajustarse a lo establecido en la presente, debiendo

presentar ante al area correspondiente, a los fines de obtener una certificacion de PREFACTIBILIDAD DE

LOCALIZACION, la siguiente documentacion:

a) PREVIA COMPLETA (Apartado IlI.1.)

b) Factibilidad de: Agua, Cloacas, Energia Eléctrica y Gas; estas factibilidades no seran vinculantes para la
aprobacién de proyectos, siendo las mismas, a titulo informativo.

TITULO I
PERFILES

VIILIL1. Las edificaciones de iglesias y templos podran superar el maximo de altura exigida para cada zona.

VIIL.Il.2. GENERALIDADES:

a- Ademas de lo detallado a continuacion, los perfiles deberdn ajustarse a lo establecido en el plano de zonificacidn
urbana, plano de perfiles y planilla de Usos del Suelo.

b- Las esquinas afectadas por dos (2) perfiles o F.O.T. diferentes, podran ser materializadas tomando como referencia
el perfil o F.O.T. mas favorable; esto solo sera de aplicacién para los lotes esquina; si del proyecto resulta la afectacién
de varias parcelas, aquellas que continten de la parcela esquina deberan ajustar su perfil o F.O.T. a lo establecido
para cada zona.

c- En CALLES y PASAJES de anchos inferiores a 14,00m. de L.M. a L.M., a los efectos de poder utilizar el perfil
permitido para cada zona, debera practicarse un retiro obligatorio minimo de 2,50 m. de L.M., permitiéndose el
avance sobre dicho retiro con los elementos determinados en el apartado XIl.8.g-; caso contrario la altura maxima
permitida sobre L.M., cuando la zona asi lo admita, sera de 6,00 m., permitiéndose el avance sobre la via publica con
los elementos determinados en el apartado XII1.8.g-

d- Toda construccion que se erija en el ambito de la Ciudad de Villa Maria deberd prever que la provision de servicios
de energia eléctrica, TV, internet, telefonia, etc. pueda efectuarse a través de tendidos subterraneos, en las
condiciones que fijen los organismos que provean dichos servicios, acreditandose tal situacion mediante certificacidon
de cada prestatario de servicio al momento de solicitarse Certificacion de Final de Obra.

e- El Area técnica Municipal, conjuntamente con la Comisién de Profesionales, atenderd proyectos especificos
particulares fuera de lo normado en la presente, cuando los mismos combinen las variables que a continuacién se
mencionan:

Variable 1: URBANISMO

1- Intervenciones urbanisticas que contemplen las diversas escalas: barrio — ciudad — region.

2- Intervenciones arquitectdnicas que realcen y potencien sus entornos urbanos; recuperacion y preservacion de
sectores urbanos patrimoniales significativos a la ciudad; puesta en valor de edificios antiguos, aun cuando los
mismos no estuviesen declarados como patrimonio arquitectodnico.

Variable 2: ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

- “Proyectos amigables” de accesibilidad total - eliminacion de “barreras arquitecténicas”

Variable 3: TECNOLOGIA

1- Uso de Energias renovables

2- Uso de tecnologias apuntadas al ahorro energético (Instalaciones térmicas y de iluminacién)

Variable 4: CALIDAD ESPACIAL

1- Superficies libres mayores al 50 % del lote (F.0.S./PATIOS) con tratamiento paisajistico.

2- Ejecucion de cocheras para el 100% de las unidades

3- Ampliacién de las superficies minimas de patios de primera categoria en por lo menos un 50 %

4- Ampliacién de las superficies minimas de departamentos en por lo menos un 25 %
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f- Todos los edificios publicos y privados que se erijan en la Ciudad de Villa Maria, deberan proyectar y ejecutar
OBRAS DE ARTE de artistas locales (PINTURAS, ESCULTURAS O GRABADO), las mismas deberan exhibirse en los
accesos interiores o exteriores.

VIILIIL3. PERFILES: Seran de aplicacidn los perfiles que a continuacion se detallan con un F.O.S. segun zona.

El F.O.T. sera considerado a partir del nivel de techo de las cocheras proyectadas.

Las alturas a partir de las cuales la construccién debe retirarse de L.M. serdn tomadas como ALTURAS MAXIMAS no
pudiendo ser superadas bajo ningun concepto.

P1: Calle Buenos Aires entre 9 de Julio y San Martin (Incluye todas las esquinas), calle Santa Fe entre José Ingenieros
y General Paz (Incluye todas las esquinas), calle General Paz/San Martin entre Buenos Aires y Santa Fe (Incluye todas
las esquinas), calle José Ingenieros/9 de Julio entre Santa Fe y Buenos Aires (Incluye todas las esquinas): Construccion
sobre linea municipal hasta los 24,00 metros de altura, permitiéndose el avance hacia la via publica con los elementos
determinados en los apartados Xll.11.al XII.15, conforme lo establecido en el apartado XIl.8.a-. A partir de los 24,00
m. la edificacion se retirard como minimo, a 3,00 m. de la L.M. ANEXO GRAFICO

P2: Avenida Hipdlito Irigoyen/ L. N. Alem, entre calles San Juan y Bulevar Sarmiento: Construccion Aislada (Remitirse
al apartado VIILIII.) — [F.O.T: 10| Para los casos en que no se utilice éste perfil, sera de aplicacion el perfil P3 — ANEXO
GRAFICO.

P3: Dentro de los cuatro bulevares (A excepcién de P1,P2, P4, P10):_Construcciones sobre linea municipal hasta los
15,00 metros de altura, permitiéndose el avance hacia la via publica con los elementos determinados en los apartados
Xll.11.al X11.15, conforme lo establecido en el apartado XII.8. a- y/o b- segln corresponda. A partir de los 15,00 m. la
edificacion se retirara como minimo, a 3,00 m. de la L.M. ANEXO GRAFICO

P4: Sobre los Bulevares (Barrio Centro): Construccion sobre linea municipal hasta los 36,00 metros de altura,
permitiéndose el avance hacia la via publica con los elementos determinados en los apartados Xll.11.al XII.15.,
conforme lo establecido en el apartado XII.8.a- A partir de los 36,00 m. la edificacion se retirara como minimo, a 3,00

m. de la L.M. [F.O.T: 10 - ANEXO GRAFICO

P5: Bulevar R. J. Carcano entre Avenida del Libertador y calle Buenos Aires (Barrio General Paz); Bulevar Sarmiento
entre Avenida del Libertador Gral José de San Martin y Avenida Julio A. Roca (Barrio D.F. Sarmiento ); calle Rawson
entre calle L.N. Alem y Bv. Espafia: Construccion hasta 24,00 metros de altura, retirada en P.B. a 2,50 metros de linea
municipal, permitiéndose el avance sobre retiro hacia la via publica con los elementos determinados en los apartados
Xll.11.al XII.15., conforme lo establecido en el apartado XII.8.b- A partir de los 24,00 m. la edificacién se retirara
nuevamente como minimo, a 5,50 m. de la L.M. ANEXO GRAFICO

P6: Bulevar Espafia/ M.T. Alvear (Barrios Almirante Brown, Carlos Pellegrini, Florentino Ameghino, Gral. Lamadrid,
San Justo); Bv. Sarmiento (Barrios San Justo y Rivadavia); Bv. R. J. Carcano/Italia (Barrio Gliemes); Bv. Velez Sarsfield
(Barrios Roque Saenz Pefia, y Almirante Brown) afectandose la totalidad de las primeras manzanas a partir de cada
bulevar en éstos barrios pericentrales: Construccidn sobre linea municipal hasta 24,00 metros de altura,
permitiéndose el avance hacia la via publica con los elementos determinados en los apartados Xll.11.al XII.15.,
conforme lo establecido en el apartado XII.8. a-, b- y/o d- seglin corresponda.- A partir de los 24,00 m. la edificacién
se retirarda como minimo, a 3,00 m. de la L.M. m—ANEXO GRAFICO

P7: Barrios Carlos Pellegrini hasta Int. Maciel; F. Ameghino; Gral. Lamadrid; San Justo; Rivadavia; Gral. Gliemes;
Pte. Roque Saenz Pefna; Alte. Brown: Construccion sobre linea municipal hasta 12,00 metros de altura,
permitiéndose el avance hacia la via publica con los elementos determinados en los apartados Xll.11.al XII.15,
conforme lo establecido en el apartado XII.8.c- y/o d- seglin corresponda. A partir de los 12,00 m. la edificacion se
retirarda como minimo, a 3,00 m. de la L.M. m—ANEXO GRAFICO

P8: Arterias del sistema vial principal: Bv. Colén (Barrios Vista Verde; Las Acacias, Pte. Roque Sdenz Pefia, Mariano
Moreno y Gral. Giiemes); Av. Cnel. A. del Valle Larrabure hasta Av. A. Jauretche (Barrio Belgrano); calle Sucre
(Barrio Belgrano); calle Dean Funes (Parque Norte); Bv. Espafia desde calles Sucre/Dedn Funes hasta Av Jauretche
(Barrios Belgrano y Parque Norte); Av. Independencia desde calle Dedn Funes hasta Av. Jauretche (Barrio Parque
Norte); Bv. Argentino/R.N.N2 158 (Barrios Carlos Pellegrini, F. Botta y Parque Norte (Desde calle Dean Funes); calle
Porfirio Seppey/Paraguay (Barrios Gral. Lamadrid, San Justo, San Martin, San Juan Bautista, Industrial, Los Olmos y
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Las Playas); calle Intendente Maciel (Barrios F. Ameghino, Nicolas Avellaneda y Carlos Pellegrini — hasta R.P.N.N¢
158); Av. Buenos Aires desde calles Int. P. Seppey — Int. Maciel hasta Autopista (Barrios Nicolas Avellaneda, San
Nicolds y San Martin); Bv. Sarmiento desde calle P. Seppey hasta Autopista (Barrios San Martin, Bello Horizonte y San
Juan Bautista); Av Universidad hasta futura prolongacion de calle Costa Rica (Estancia “La Negrita”) (Barrios San Juan
Bautista, Los Olmos y Bello Horizonte); Av Juan D. Perdn (Barrio Rivadavia hasta calle Quintana, Barrio San Justo,
Barrio Las Playas, hasta Zona Industrial Sur 1l); Av. M.T.Alvear desde calle Orcadas Argentinas hasta su interseccién
con Av. Perén; Av. Dante Alighieri (Barrio General Paz): La construccion podra ser sobre L.M. o de edificacion (Segun
Zona), siendo la altura permitida hasta 12,00 metros, permitiéndose el avance hacia la via publica o hacia retiro con
los elementos determinados en los apartados Xll.11.al XI1.15, conforme lo establecido en el apartado XIl.8.c- y/o d-. A
partir de los 12,00 m. la edificacion se retirard como minimo, a 3,00 m. de la L.M.

El Bv. Sarmiento entre calles Porfirio Seppey y Av.Universidad (Barrio San Martin) quedara exceptuado de dejar retiro
de L.M. (Ancho de vereda 7,90 metros) — ANEXO GRAFICO.

P9: Calle Republica de Siria (hasta puente sobre R.P.N2 2 — Barrio Barrancas del Rio), Calle Republica del Libano/Av.
del Libertador Gral José de San Martin (Barrio Santa Ana) hasta calle Buenos Aires (Barrio General Paz); calle Bruno
Ceballos desde calle Buenos Aires hasta calle La Rioja; calle La Rioja desde calle Bruno Ceballos hasta calle Esquiu;
calle Elpidio Gonzalez desde calle Esquit hasta calle Salomdn Gornitz; sobre calle Salomon Gornitz (Costanera) hasta
el limite del radio urbano (Barrio Palermo y Mariano Moreno); sobre calle Salomdén Gornitz tramo comprendido entre
su interseccién con calle Elpidio Gonzalez, a la altura de calle Balerdi y calle Garay; tramo comprendido entre calle
Saavedra e interseccidon Elpidio Gonzdlez — Av. Salomdn Gornitz (BarrioPalermo): Construccidon retirada como
minimo, 5,00 metros de linea municipal y de eje medianero opuesto a linea municipal, permitiéndose el avance sobre
retiro hacia la via publica con los elementos determinados en los apartados XII.11. al XI1.15., conforme lo establecido
en el apartado XII.8.c-

La altura maxima quedarda determinada por el ANEXO GRAFICO.

Las viviendas unifamiliares que no superen los 6,00 m. de altura quedardn exceptuadas de los retiros aqui
dispuestos, debiendo ajustase el retiro de L.M. conforme lo establecido en el Capitulo IX — Titulo Il de la presente.

P10: CENTRO HISTORICO: Calle General Paz, ambos frentes entre calle Jujuy y Bv. Velez Sarsfield, Bv. Velez Sarsfield
(frente este) entre Av. L.N. Alem y calle General Paz (ambas esquinas) y calle Jujuy (frente oeste) entre calle Gral. Paz
(ambas esquinas) y Av. Leandro N. Alem. Av. B. Mitre/A. Sabattini (frente sur) entre calles Mendoza y San Juan;
calles J.I. Rucci/Mariano Moreno (ambos frentes) entre calles Mendoza y Catamarca; calle E.E.U.U./M. Belgrano
(ambos frentes) entre calles Corrientes y Catamarca; calle Méjico/B. Rivadavia (frente norte), entre calles Corrientes
y Catamarca; calles Mendoza y Entre Rios (ambos frentes) entre Av. B. Mitre y calle Mariano Moreno; calle
Corrientes (ambos frentes) entre Av. B. Mitre y Mariano Moreno; calle Corrientes (frente oeste) entre Mariano
Moreno y B. Rivadavia; calle Buenos Aires (ambos frentes) entre Av. B. Mitre/A. Sabattini y Méjico/B. Rivadavia; calle
Santa Fe (ambos frentes) entre Av. A. Sabattini y Bv. Italia; calle Catamarca (frente este) entre Av. A. Sabattini y calle
Méjico: Construccidn sobre linea municipal hasta los 9,00 metros de altura, permitiéndose el avance hacia la via
publica con los elementos determinados en los apartados XII.11. al XII.15., conforme lo establecido en el apartado
XI1.8.a- A partir de los 9,00 m. la edificacidn se retirard como minimo, a 3,00 m. de la L.M. La altura maxima para ésta
zona sera de 12,00 m. a contar desde el nivel de vereda terminada, bajo todo concepto. ANEXO GRAFICO

P11: Los inmuebles declarados Patrimonio Histérico por Ordenanzas N2 2144/1.985; 2817/1.990; 3461/1.994;
4654/2.000, otras vigentes al respecto y sus decretos reglamentarios, podran ser intervenidos siempre que se
cumplimente con lo establecido en el Capitulo XXII de la presente.

P12: Calle Rivadavia entre calles San Luis y Santiago del Estero:_Construccién Aislada (Remitirse al apartado VIILIII.) —
F.O.T: 8 Para los casos en que no se utilice éste perfil, serd de aplicacién el perfil P3 — ANEXO GRAFICO.

P13: Barrios General Paz; Sarmiento; M. Belgrano y Trinitarios: Construccion retirada de L.M. (Cap. IX —Tit. Il), hasta
9,00 m. de altura, solo se podra superar ésta altura con superficies no habitables, permitiéndose el avance sobre
retiro con los elementos permitidos en los apartados XI1.8.1.g-, XIl.11.al XI.15. — ANEXO GRAFICO

Para superar la altura establecida en éste perfil debera atenderse a una F.0.S. del 60 % y un F.O.T. 3

P14: Barrios Vista Verde (A excepcion de P9); Palermo (A excepcion de P9); Mariano Moreno (A excepcion de P9);
Las Acacias; General Roca; Parque Norte; F. Botta; Carlos Pellegrini entre calles Int. Maciel, R.N.N2 158, Int. Poretti y
Vélez Sarsfield; N. Avellaneda; San Nicolas; San Martin; Bello Horizonte; San Juan Bautista; Los Olmos; Las Playas;
parte residencial del barrio Industrial; Villa Albertina; Villa del Sur; Barrancas del Rio (A excepcién de la parte
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industrial); Santa Ana: Construccion retirada de L.M. (Cap. IX — Tit. II), hasta 6,00 m. de altura, permitiéndose el
avance sobre dicho retiro con los elementos permitidos en los apartados XII.8.1.g-, XIl.11. al XII.15. Se podra superar
dicha altura solo con techos y/o superficies no habitables — ANEXO GRAFICO.

P15: Zona Industrial Norte, Sur | y Sur II: Construccidn destinada a emprendimientos no residenciales, retirada de
L.M. y de ejes medianeros como minimo 2,50 m, permitiéndose el avance hacia linea municipal sobre dicho retiro con
los elementos permitidos en los apartados XI1.8.1.g-, XI1.11. al XII.15. — ANEXO GRAFICO.

ZONAS ESPECIALES: la relacién F.0.S. — F.O.T. admisible para las Zonas Especiales resultara del andlisis especifico de
los proyectos que se presenten, atendiéndose de manera particular a lo normado en el apartado VIII.II.2.d-

TITULO 1l
EDIFICACION AISLADA - TORRES

VIILIIL1. Se denominara "Edificacion Aislada - TORRE " al tipo especial de construccién compuesta por una 0 mas
torres, completamente libres de todo contacto con edificios adyacentes, permitiendo la formacién de espacios
abiertos que vinculen frentey fondo.

Los patios y/o retiros de ejes medianeros deberan respetar lo establecido en la presente norma, conforme a los
locales que a ellos iluminen y ventilen (Cap. XIlII).

Este perfil podra ser aplicado en cualquier zona, respetando el F.0.S. de cada una de ellas y el F.O.T. de cada perfil.

VIILIIL2. Caracteristicas:

a- Basamento: Podra tener basamento respetando las alturas maximas definidas en el apartado VIIL.II 3.para cada
perfil, a partir de aqui, debera retirarse a 3,00 m. de L.M.

Debera preverse un paso de comunicacion via publica — interior de 3,00 metros de ancho minimo, permitiéndose el
avance hacia la via publica con los elementos determinados en los apartados Xll.11.al XIl.15.de la presente, conforme
a lo establecido en el apartado XI1.8.de esta norma.

b- Torre: Construccion con limite de altura segun F.O.T., retirada y contenidas en planos limites, verticales, paralelos
a la linea municipal y a los muros medianeros (Cap. XIIl).

VIILIILL3. Para las torres, se podra sobresalir de los planos limite con los elementos permitidos en los apartados
Xll.11.al XII.15., siempre que las dimensiones lineales no superen el cuarto del retiro practicado.
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REEMPLAZAR POR PLANO DE PERFILES
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REEMPLAZAR POR P1
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REEMPLAZAR POR P3
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REEMPLAZAR POR P4 Y P5
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REEMPLAZAR POR P6 Y P7
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REEMPLAZAR POR P8 Y P9
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REEMPLAZAR POR P10
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REEMPLAZAR POR P13 Y P14

39



REEMPLAZAR POR P2; P12 Y P16
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CAPITULO IX
LINEAS

TiTULO |
LINEA MUNICIPAL

IX.1.1. Toda nueva edificacion que se levante con frente a la via publica, debera respetar la linea oficial.

IX.1.2. Se permitira edificar fuera de la linea oficial, siempre que se cumpla lo establecido en los apartados Xll.11.al
X11.15.de esta ordenanza.

IX.1.3. Los sétanos bajo las aceras, no serdn permitidos, los mismos deberan respetar la linea municipal y las ochavas
en esquinas.

IX.1.4. El Departamento Ejecutivo podra permitir, con caracter provisional el uso por parte del propietario frentista
de la fraccidn de terreno resultante de ensanche o rectificaciones, cuando al edificar en la linea definitiva asi lo
solicite y siempre que se comprometa a mantenerloy cercarlo con una cerca aprobada por el organismo municipal
competente y mientras el Departamento Ejecutivo no crea conveniente su incorporacién a la via publica.

IX.1.5. Se establece la obligatoriedad para todos aquellos edificios a construir, cuando no se hallare materializada
la linea municipal (L.M.) de los colindantes inmediatos y/o para los casos en que el corddon vereda no esté
perfectamente definido, de solicitar ante la reparticién municipal correspondiente, la determinacion de la linea
municipal y de la linea de edificacion, mediante certificacidén y pago de lo establecido en la Ordenanza Tarifaria.

IX.1.6. En obras existentes, no podran ejecutarse modificaciones en la zona afectada por el ensanche de la vereda
o calle, sin desplazar la construccién a la nueva linea de edificacidn, pudiendo en estos casos, dejar en la linea de
edificacion, los elementos constitutivos de la estructura resistente, siempre que ello no signifique prolongar la vida
del edificio.

Si las modificaciones o ampliaciones se realizan en pisos altos se debera desplazar la estructura resistente de planta
baja de tal manera que sea para demoler en el futuro la zona de ensanche.

IX.1.7. Aquellas construcciones nuevas a ejecutarse en inmuebles baldios afectados por ejes viales, ensanches de
calle o vereda, deberan ser materializadas tomando como punto de partida la nueva y definitiva linea municipal.

TiTULO 1N
LINEA DE EDIFICACION Y RETIROS

IX.1.1. Aquellas zonas urbanas que, conforme al Anexo | - Planilla de usos del suelo se encuentren afectadas a
retiros obligatorios de linea municipal, deberan trasladar su linea de edificacion debiéndose destinar dichos retiros a
jardines privados. Los cuerpos salientes (Apartados Xll.11.al XII.15. de la presente) podran llegar hasta los ejes
medianeros pero no podran cubrir mas de 1,20 metros lineales de jardin (Solamente cuando el retiro sea de 2,50 m. o
mas). Los elementos que dividan la via publica de la propiedad privada, en el sector destinado a jardin, solo podran
ser ejecutados con materiales que admitan permeabilidad visual (rejas), quedando descartada la construccién de
muros de cerramiento que obstaculicen la continuidad visual.

a) En inmuebles cuyas superficies sean inferiores a 250,00 m2 y que se encuentren comprendidos entre medianeras
0 en esquinas cuyas formas presenten irregularidades significativas deberd destinarse una superficie minima del 7%
de la superficie del terreno a jardin, pudiéndose avanzar hasta la linea municipal sobre el 33% del frente del mismo,
guedando el resto de la linea de edificacidn, retirada respecto de la linea municipal. El avance sobre el 33 % del
frente, invalida otros tipos de avances sobre la superficie destinada a retiro — ANEXO GRAFICO

b) En inmuebles de esquina (Forma regular en sus frentes) cuyas superficies sean inferiores a 250,00 m2, debera
destinarse de manera compartida entre ambos frentes una superficie minima del 10 % de la superficie del terreno a
jardin, pudiéndose avanzar hasta la linea municipal sobre el 33% de uno de los frentes del mismo, quedando el resto
de ambas lineas de edificacion, retirada respecto de la linea municipal. El avance sobre el 33 % del frente, invalida
otros tipos de avances sobre |a superficie destinada a retiro - ANEXO GRAFICO.

41



c) En inmuebles de 250,00 m2 de superficie en adelante (Entre medianeras) se debera dejar un retiro minimo de 2,50
metros, pudiéndose avanzar hasta la linea municipal sobre el 33% del frente del mismo; si el inmueble se localiza en
esquina sera de aplicacidn lo especificado en el grafico del presente inciso. El avance sobre el 33 % del frente, invalida
otros tipos de avances sobre |a superficie destinada a retiro - ANEXO GRAFICO.

d) En inmuebles de 250,00 m2 de superficie en adelante (En esquina) se debera ajustar a lo establecido en el grafico
correspondiente - ANEXO GRAFICO.

IX.1.2. En los predios de esquinas es de utilidad publica el retiro de construcciones en planta baja, a medida que se
solicita permiso por apertura de vias publicas, construcciones de edificios nuevos, de cerco o en ocasion de practicar
modificaciones externas en las existentes.

TiTULO I
OCHAVAS

IX.11I.1. Por fuera de la ochava en pisos altos, se podra avanzar sobre la via publica hasta la prolongacién de las 2 (dos)
lineas municipales respetando las alturas determinadas en el apartado XII.8.1. a-, b-y c-

IX.111.2. No se permitirdn sobreelevaciones, ni salientes de ninguna indole en las ochavas, debiendo coincidir la cota
de la acera de la ochava con la cota de las aceras de las calles concurrentes.

IX.111.3. Toda nueva construccién que se levante con frente a calles publicas, deberd seguir la linea oficial que fijare
el organismo municipal con competencia en el tema.

IX.11.4. En las esquinas, la linea oficial sera la ochava y debera ser perpendicular a la bisectriz del dngulo que forman
las dos (2) lineas municipales. Es de utilidad publica el respeto y materializacion de estas ochavas; la reparticién
municipal correspondiente, exigird su ejecucién, a medida que se solicite permiso de construccién de nuevos
edificios o modificaciones en los ya existentes.

La dimension de la ochava serd de 4,00 metros en caso de que las lineas municipales conformen un angulo de
noventa grados (90°)

IX.111.5. En los casos que se proyecte redondear la ochava, la parte mas saliente de la curva sera tangente a la linea
de ochava reglamentaria.

Cuando las esquinas tengan un angulo menor de noventa grados (90°), el organismo de aplicacién podra fijar
ochavas menores (minimo 3,00 metros), y cuando los angulos de esquinas superen los ciento treinta y cinco grados
(135°), se suprimira la ochava.

IX.11.6. Se podran colocar columnas en esquinas en la interseccion de las 2 (dos) lineas municipales, siempre que se
encuentre inscripta en una circunferencia de no mas 0,30 metros de didmetro; por cada 0,01 metros que se agrande
el diametro, se alargara la ochava en 0,01 metros La columna en esquina no se permitira cuando se construya
solamente en planta baja.

IX.III.7. Queda terminantemente prohibido hacer reparaciones o alteraciones de cualquier género en los edificios que
se hallen fuera de la linea municipal, o no tengan ochava, o que sean de mamposteria asentada en barro; la
presente prohibicion sera de aplicacion para los casos en que la construccién no respete la normativa vigente al

respecto.

IX.111.8. En las ochavas no se permitird el ingreso o egreso de vehiculos a cocheras o garajes.
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REEMPLAZAR POR IX.Il.L1 a) y b)
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REEMPLAZAR POR IX.II.1 ¢) y d)
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REEMPLAZAR POR IX.IIl.4. Y 5.
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CAPITULO X
CERCOS Y VEREDAS

TiTULO |
GENERALIDADES

X.l.1. Todo propietario de un terreno baldio o edificado, estd obligado a construir y conservar la vereda y la cerca
divisoria entre propiedades privadas y entre la propiedad privada y publica; dicha cerca debera ser materializada de
manera tal de no permitir visuales hacia el interior del inmueble siendo su altura minima de 2,00 m. a contar desde el
nivel de solado o terreno natural.

X.l.2. Determinacidn de veredas de acuerdo al ancho de las arterias del sistema vial urbano:

a) Para BULEVARES de 43,00 metros de ancho de linea municipal a linea municipal, se discriminaran 6,00 metros para
cada una de las veredas.

b) Para AVENIDAS de, entre 25,00 metros y 35,00 metros de ancho de linea municipal a linea municipal, las veredas
estaran comprendidas entre los 3,00 metros y 5,00 metros de ancho para cada una de ellas.

c) Para calles de 17,34 metros de ancho de linea municipal a linea municipal, se discriminaran 3,67 metros para cada
una de las veredas.

d) Para calles de 14,00 metros de ancho de linea municipal a linea municipal, se preveran veredas de 3,00 metros
de ancho cada una.

e) Para calles COLECTORAS PARALELAS A RUTAS NACIONALES Y/O PROVINCIALES de 15,00 metros de ancho de limite
de banquina a linea municipal, se consideraran veredas de 3,00 metros de ancho.

f) Para calles localizadas en ZONAS INDUSTRIALES, de 20,00 metros de ancho de linea municipal a linea municipal,
se ejecutaran veredas de 3,00 metros de ancho cada una.

g) Para calles existentes de 12 metros de ancho de linea municipal a linea municipal, se discriminaran 2,50 metros
para cada una de las veredas.

* EN TODOS LOS CASOS, EL ANCHO DE VEREDA SE TOMARA DESDE LA L.M. HASTA EL LIMITE EXTERNO DEL CORDON
CUNETA — ANEXO GRAFICO.

X.1.3. Los propietarios cuyas viviendas se hallen asentadas sobre calles pavimentadas y/o acordonadas, estan
obligados a construir y conservar la vereda y, de existir, la cerca divisoria entre la propiedad privada y publica.
Cuando se trate de veredas en esquina, las mismas deberan contemplar, ademas, lo regulado por la presente en lo
que respecta a accesibilidad universal.

a- Pendiente transversal de vereda, entre el dos por ciento (2%) y el dos y medio por ciento (2,5%).

b- Lavereda se ejecutard de material ANTIDESLIZANTE.

c- Todas las veredas llevaran juntas de dilatacién longitudinal junto al corddn cuneta y transversales cada 10 (
diez) metros como maximo, si el frente del inmueble tiene menos de 10 (diez) metros, llevara junta de
dilatacién en cada uno de los extremos.

d- El acceso para vehiculos sera estrictamente indispensable y construido con el mismo material de la vereda, la
rampa de acceso, para alcanzar el nivel de vereda tendra una extensién maxima de 0,60 metros desde el borde
interior del corddn, con autorizacion de la reparticion municipal con competencia en la materia, para
vehiculos pesados, de ser necesario, podrd estudiarse conjuntamente con el interesado otro tipo de acceso
mas adecuado — ANEXO GRAFICO.

e- Entodas las veredas que se construyan, se dejaran cuadros correspondientes para la colocacidn de plantas, estos
irdn desde los 0,60 metros por 0,60 metros hasta 1,00 metro por 1,00 metro, sin contar el reborde interior de
cemento de 0,10 metros de ancho. La separacion entre el borde de la tasa y el inicio del corddn vereda sera de
entre 0,15 metros y 0,20 metros — ANEXO GRAFICO.

f- En las veredas que superen los 5,20 metros de ancho se consideraran, 3,40 metros a materializar con piso
antideslizante y el resto, hasta alcanzar el cordén cuneta, podra dejarse como franja verde, donde solo se exigira
tratamiento de piso en direccion a los accesos (puertas principales, cocheras, garajes, etc.).

g- En veredas entre 3,50 metros y 5,20 metros de ancho, se podra discriminar, a partir de la linea municipal, 2,40
metros de piso antideslizante, el resto, hasta alcanzar el corddén cuneta podra dejarse como franja verde donde
solo se exigird tratamiento de piso en direccidn a los accesos (puertas principales, cocheras, garajes, etc.).

h- Las veredas de ancho inferior a 3,50 m. deberdn materializarse con piso antideslizante, dejando los cuadros
correspondientes al arbolado publico (cazuelas).

46



i- Queda terminantemente prohibido la construccién, en veredas, de cazuelas y/o maceteros sobre elevados
respecto del nivel de piso; quien construya o haya construido este tipo de elementos en la via publica, sera
intimado fehacientemente en tiempo y forma por el organismo municipal de aplicacién para su correccion, de
no darse cumplimiento a lo solicitado, la Municipalidad, a través del area correspondiente procedera, sin otros
intermedios, a su remocién y multa correspondiente — ANEXO GRAFICO.

j- Cuando entre los ejes medianeros y la linea municipal queden conformados angulos diferentes al de 90 grados,
los ejes divisores de veredas se trazaran a 90 grados con respecto a la linea municipal y se constituirdn como
prolongacién, en vereda, de los ejes medianeros

X.l.4. En los barrios donde no exista pavimento, los propietarios podran ejecutar sus veredas conforme a los
anchos fijados en el apartado X.l.2., la misma se efectuara con cualquier material antideslizante sobre el terreno
perfectamente emparejado, con un corddn de ladrillo de 0,07 metros de espesor.

X.I1.5. Cuando hubiese diferencia de nivel entre dos veredas colindantes, la transicion se hara por medio de un
plano inclinado, con una pendiente maxima del ocho por ciento (8%), para permitir el desplazamiento de
personas con impedimentos fisicos transitorios o permanentes.

Esta transicion se realizard sobre la vereda que no esté a nivel definitivo por el propietario de la finca
correspondiente.

X.l.6. En toda renovacién de pavimento de la calzada y acordonamiento de veredas, serd obligatorio y a cargo del
propietario frentista, la construccidn o reparacién de la cerca, haya o no cambio de nivel de cordén.

X.L.7. A medida que se efectien los cordones, los propietarios frentistas quedan obligados a ejecutar sus veredas
de acuerdo a lo establecido al respecto en la presente ordenanza.

X.1.8. Cuando el dérgano de control de obras observe la existencia de cercos y veredas en mal estado o que no
estén dentro de la reglamentacion de esta Ordenanza y/u otras vigentes al respecto, notificara fehacientemente al
propietario para que sean puestos en condiciones, fijandose plazo para ello.

X.1.9. El area municipal a cargo de la aplicacidén de la presente, fijard el plazo de ejecucidn de los cercos y veredas
de acuerdo a las disposiciones aqui establecidas. A su vencimiento, se labrard Acta de Infraccidn, haciéndose
pasible de las multas previstas por la legislacion vigente.

La Justicia de Faltas podra ordenar al D.E.M. que a través del drea competente se ejecuten los trabajos
correspondientes siendo a cargo del propietario los costos que estos demanden, haciéndose efectivo su cobro por via
de apremio.

X.1.10. Las veredas destruidas total o parcialmente a consecuencia de trabajos realizados por la Municipalidad,
Empresa de Servicios Publicos o autorizados, seran reconstruidas inmediatamente por el causante, con materiales
iguales a los existentes antes de la destruccion.

El propietario podra denunciar mediante notificacion al Departamento Ejecutivo, la necesidad de reparacion o
reconstruccién; dicha nota deberd ser ingresada por Mesa de Entradas de la Municipalidad.

TiTuLo N
DEFENSAS EN VEREDA

X..1. A solicitud de comercios e instituciones, cuando el caso se encuentre debidamente justificado, se permitira
la ejecucién de DEFENSAS; las mismas estaran conformada por un sistema de rejas calculadas por profesional
competente para el impacto de un vehiculo a 40 Km./h, su altura no podrd exceder de un metro (1,00 m.),
guedando terminantemente prohibida la colocacidn de carteles publicitarios en estos elementos.

TiTULO I
INGRESOS A GARAIJES

X1, Los garajes que estando emplazados sobre linea municipal se encuentren a distinto nivel respecto al de

vereda terminada, a los fines de la accesibilidad vehicular, desde L.M. hacia el interior del inmueble, solo podran
materializar rampas siempre que éstas sean méviles.
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REEMPLAZAR POR GRAFICO X.1.2. PERFILES DE CALLES
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REEMPLAZAR POR GRAFICO X.I.3. d- ; e-y j- CERCOS Y VEREDAS
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CAPITULO XI
ARBOLADO PUBLICO EN VEREDAS

X1.1. ARBOLADO PUBLICO SEGUN ANCHO DE VEREDAS:
a) En veredas de hasta 2,50 metros de ancho, se colocara, a eleccion del propietario frentista:
- Arbol de Judea (Cercis Siliquastrum)
- Acacia de Constantinopla (Albizia Julibrissin)
- Ciruelo de Adorno (Prunus Cerasifera)
- Lluvia de Oro (Laburnum Onagyroides)
- Cualquier otra especie que determine el area competente
Distancia forestal sugerida: 3,00 m.
b) En veredas de 2,50 metros a 3,50 metros de ancho, se colocar3, a eleccidn del propietario frentista:
- Fresno Americano (Fraxinus Americana)
- Arce (Acer Negundo)
- Aromo Francés (Acacia Decurrens)
- Jacaranda (Jacaranda Mimosifolia)
- Lapacho Negro (Tabebuia Avellanedae)
- Catalpa (Catalpa Bignonioides)
- Cualquier otra especie que determine el area competente
Distancia forestal sugerida: entre 4,00 m.y 5,00 m.
c) En veredas que superen los 3,50 metros de ancho, se colocar3, a eleccidn del propietario frentista:
- Tipa Blanca (Tipuana Tipu)
- Tilo (Tilia Moltkei)
- Roble Sedoso (Grevillea Robusta)
- Platano (Platanus Acerifolia)
- Cualquier otra especie que determine el area competente
Distancia forestal sugerida: entre 5,00 m.y 7,00 m.

X1.2. La forestacion del Area Central, deberd respetar lo establecido en el plano denominado “FORESTACION DEL
AREA CENTRAL”.

X1.3. Plano de forestacién Area Central
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REEMPLAZAR POR PLANO DE FORESTACION DEL AREA CENTRAL
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CAPITULO X1l
FACHADAS

XIl.1. Es obligatorio el dibujo de la o las fachadas en el plano general de construccién, donde se dejara constancia
de los materiales y sus acabados. En aquellos casos donde se proyecte ejecutar cambios estructurales sobre la
morfologia de las fachadas, se debera presentar, ante el Organismo Municipal competente, el plano de modificacidn
correspondiente avalado técnicamente por profesional idoneo en la materia.

XIl.2. El estilo arquitectonico y decorativo de la fachada es libre en cuanto no afecte el decoro publico, ni se trate de
Patrimonio Histdrico.

XIl.3. En el caso de aquellos predios que contengan construcciones de cualquier tipo que provoquen un impacto
visual indeseado, el organismo municipal de aplicacion podra exigir, mediante notificacion fehaciente, al
propietario el cercado, reparacidon y/o mejoramiento de fachada de acuerdo a las caracteristicas constructivas del
entorno inmediato.

XIl.4. El propietario de toda edificacion nueva estd obligado a dar adecuado tratamiento arquitecténico a todos los
muros medianeros, divisorios o propios que quedan a la vista desde la via publica, vias ferroviarias, canales, rios,
etc.

XIL.5. Los cafios de desagiies pluviales podran ser visibles en la fachada principal siempre que los mismos no excedan
de la linea municipal ni desagiien a la via publica, a condicién de responder al estilo de la misma. Estos conductos
seran tratados estéticamente y deberan figurar en los planos.

Los cafios de ventilacion de las cloacas domiciliarias o cualquier otro conducto, no podran colocarse al extremo de
los muros de la fachada principal.

XIl.6. No podran comunicar directamente con la via publica por medio de puertas o ventanas, los locales donde se
realice una tarea que produzca vapores, polvo, gas o malos olores.

XIl.7. Las fachadas estaran contenidas por los planos limites; estos planos deberan ser respetados, quedando el
proyectista en libertad para ampliar retiros, producir entrantes, etc., siempre y cuando estos se ajusten a lo normado
en la presente Ordenanza.

XIl.8. SALIENTES DE FACHADA:

XI1.8.1. Serd prioritaria la puesta en valor del arbolado publico existente y/o propuesto por ésta normativa por lo que,
de proyectarse voladizos los mismos, no deberan obstaculizar el normal desarrollo de las especies arbdreas
establecidas en ésta norma.

Los planos limites de fachadas se consideran como lineas de edificacidn, pudiendo sobresalir de ellos elementos
permitidos en la presente en las condiciones que se fijan a continuacidn:

a- Bulevares y Area de Micro centro: Paralelo a la linea municipal, hasta 5,00 metros de altura desde el nivel de
vereda terminada, desde los 5,00 metros de altura (Doble nivel), hasta la altura maxima definida para cada sector,
se podra avanzar desde la linea municipal hacia la via publica, hasta 2,00 metros lineales (Ver perfiles — Apartado
VIILIL).

b- Area Centro Norte y Centro Sur (A excepcion del Area de Micro centro): Paralelo a linea municipal, hasta 2,50
metros de altura desde el nivel de vereda terminada, desde los 2,50 metros de altura (1 planta), hasta la altura
maxima definida para cada zona, se podra avanzar desde la linea municipal hacia la via publica, hasta 1,20 metros
lineales. (Ver perfiles — Apartado VIILII).

c- Fuera de los Bulevares: Paralelo a linea municipal, hasta 2,50 metros de altura desde el nivel de vereda

terminada, desde los 2,50 metros de altura (1 planta), hasta la altura maxima definida para cada zona, se podra
avanzar desde la linea municipal hacia la via publica, hasta 1,20 metros lineales. (Ver perfiles — Apartado VIILIL.).
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d- Paralelo a la linea municipal, segun zona — incisos a); b) y c) de la presente, cuando la vereda posea un ancho de
hasta 2,50 metros, se podra avanzar desde linea municipal hacia la via publica sobre un 30% del ancho total de la
misma.

e- Enlos primeros 2,20 m. no se permitira ninguna clase de salientes.
f- Arriba de los 2,20 m. de altura medido desde el nivel de vereda, se permitiran detalles arquitecténicos fuera de la

L.M. en forma de pantallas verticales y horizontales, pilastras o similares, que sin constituir cuerpos salientes
cerrados, tengan una saliente o vuelo de hasta 0,30m.

g- Solo con balcones se podra avanzar sobre linea municipal o de edificacion (Jardin) en las condiciones fijadas en el
apartado XII.8. Seguin corresponda, dichos balcones se ejecutaran en voladizo (sin columnas)

XIl.9. Sobre la altura maxima permitida, podran sobresalir construcciones no habitables (cajas de escaleras,
ascensores, tanques de reservas de agua, etc.).

XIl.10. En todo predio afectado por ensanche aprobado de calle, los edificios nuevos, podran tomar la altura de
fachada que corresponda, segun zona, perfil y nueva linea municipal.

XIl.11. Queda prohibido el libre escurrimiento de las aguas pluviales fuera de linea municipal.

XIl.12. La colocacién de aires acondicionados que den a la via publica, debera respetar una altura libre minima de
2,20 metros y evitar el desagote en caida libre hacia la via publica.

XIl.13. No se permitird que las puertas, celosias o ventanas del piso bajo de la fachada, al abrir, sobrepasen la
linea municipal, ni se permitiran salientes de zdcalos guarda canteros, vidrieras fijas o méviles, tubos de ventilacidn,
etc.; los escalones de acceso a viviendas y/o locales, solo serdn contemplados en casos debidamente justificados,
pudiendo ser ejecutados, Unicamente, previo estudio y autorizacion del érgano de aplicacién.

XIl.14. Cuando las fachadas de negocios y/o viviendas particulares estén ubicadas sobre linea municipal, queda
prohibido colocar, en verjas y aberturas, defensas que sobresalgan de linea municipal pudiendo ofrecer peligro

para el publico.

XIl.15. El no cumplimiento de lo establecido en los apartados Xll.13.y XIl.14., hara al propietario de la finca,
pasible de sancién y responsable absoluto de posibles dafios y/o perjuicios que pudiese ocasionar a terceros.
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CAPITULO Xl
PATIOS

XIll.1. LOS PATIOS DE EDIFICACIONES DE HASTA 6,00 METROS DE ALTURA (Dos (2) plantas), podran ajustarse a las
siguientes caracteristicas:

PATIOS DE PRIMERA CATEGORIA: En ellos, cualquiera sea su forma, deberd poder inscribirse, como minimo, un
circulo de 2,50 metros de didmetro, siendo |a superficie minima admitida 6,25m2 — ANEXO GRAFICO

PATIOS DE SEGUNDA CATEGORIA: La superficie minima aceptable sera de 4,00 m2, pudiéndose inscribir en él un
circulo de 2,00 metros de didmetro — ANEXO GRAFICO.

PATIO AUXILIAR: Deberan tener una superficie minima de 1,50 m2 y se admitirdn siempre que su "unica" funcién
sea proporcionar ventilacién a los locales.

PATIOS CON VISTAS A MEDIANERAS: No se podra tener vistas sobre predio vecino, cerrado o abierto, por medio de
ventanas, balcones u otros voladizos, a menos que intermedie una distancia de 3,00 m. del eje medianero.
Tampoco podran tenerse vistas de costado u oblicuas, sobre propiedad ajena, si no hay 0,60 m. de distancia a eje
medianero — ANEXO GRFAFICO
PATIOS MANCOMUNADOS: Seran permitidos cuando a ellos iluminen y ventilen dos (2) unidades funcionales, con las
siguientes condiciones:
a) Edificaciones de hasta 6,00 m. de altura: Lado minimo: 2,00 m.

Superficie minima: 10,00 m2.
b) Edificaciones de hasta 9,00 m. de altura: Lado minimo: 2,50 m.

Superficie minima: 15,00 m2.
En la designacién de locales debera leerse “PATIO MANCOMUNADO”

Xlll.2. Para medir los patios, se tomaran en la proyeccién horizontal del edificio, excluyendo circulaciones, aleros,
cornisas, escaleras, espesores de muros medianeros, voladizos, etc.

XIIl.3. Los patios deberan tener facil acceso para su limpieza.

Xlll.4. Los patios solo podran ser cubiertos con toldos corredizos, media sombras o similares o rejas por quien tenga
el uso real del patio.

XIII.5. LOS PATIOS DE PRIMERA CATEGORIA DE EDIFICACIONES DE MAS DE 6,00 METROS DE ALTURA, ademas de
ajustarse a las disposiciones de los apartados Xlll.2.al XlIl.4., deberan tener las siguientes caracteristicas:

a) Hasta 9,00 metros de altura (H1) - D1: minimo 3,00 metros — Superficie minima 9,00 m2.

b) Entre 9,00 metrosy 21,00 metros de altura (H2) - D2: minimo 5,00 metros — Superficie minima 25,00 m2.

c) Mas de 21,00 metros de altura (H3) - D3: minimo 7,00 metros — Superficie minima 49,00 m2..

d) Los bafios y cocinas podrdn ventilar a patios de 22 categoria (Apartado XIIl.1.)

* La distancia (D) implica el diametro minimo del circulo a inscribir para cada caso y se tomara libre de todo tipo de
muros y/o planos limite de fachadas paralelas (torres).

* La altura (H) sera tomada a partir del nivel del primer patio exigible, siempre que la altura total del edificio supere
los 6,00 m — ANEXO GRAFICO.

Xlll.6. Cuando los locales habitables que iluminen y ventilen a patios de 12 é 22 categoria lo hagan directamente a
entrantes descubiertas que no cumplan con el “D” minimo exigido para cada “H”, siempre que dichas entrantes se
comuniquen inmediatamente con patios reglamentarios o con la via publica, serd de aplicacién lo establecido en la
“Condicién 2”del apartado XIV.5.

La dimensidén de dicha entrante descubierta no podrd superar el lado minimo exigido para estos patios y el lado
perpendicular a la entrante no podra ser inferior a las % partes de la entrante proyectada.
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REEMPLAZAR POR GRAFICOS XIIl.1.— PATIOS CON VISTAS A MEDIANERAS
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REEMPLAZAR POR GRAFICOS XIII.1. Y XIII. 5. — PATIOS
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REEMPLAZAR POR GRAFICO XIII.6. PATIOS CON ENTRANTE
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CAPITULO XIV
ILUMINACION - ALTURA Y VENTILACION DE LOCALES

XIV.1. GENERALIDADES:

a) Todos los locales habitables de edificaciones de hasta 6,00 metros de altura, como dormitorios, comedores,
salas de estar, bibliotecas, estudios, oficinas, etc., podran recibir iluminaciédn y ventilacién provenientes de patios
de primera categoria.

b) Las cocinas, lavaderos, vestuarios colectivos, etc. de edificaciones de hasta 6,00 metros de altura, podran recibir
iluminacién y ventilacidn por patios de segunda categoria.

c) Los locales de comercio y trabajo, depdsitos comerciales e industriales, gimnasios y demas locales para deportes,
podran recibir iluminacion y ventilacion por patios de primera categoria.

La iluminacién y ventilacion de los locales mencionados en los incisos b), a excepcién de cocinas y c) podra ser
lateral o cenital y estard calculada conforme a la superficie de cada local.

d) Los bafios, retretes, orinales, despensas no comerciales ni industriales no requieren iluminacion por luz del dia y
su ventilacidon podra realizarse por conductos; dichos conductos deberan reunir las condiciones técnicas y
funcionales necesarias para cada caso y conforme a la superficie que se desea ventilar; este tipo de instalaciones
deberd estar disefiada y avalada en planos por profesional matriculado y habilitado con idoneidad en la materia.

XIV.2. Lailuminacién y ventilacion de los locales debe ser afectada en forma directa y cuando entre ellos y los
patios respectivos, queden galerias 0 marquesinas, estos no deben impedir el facil acceso del aire y la luz, quedando
terminantemente prohibido cerrar lateralmente dichas galerias con mamparas de vidrios o muros.

Cuando las distancias desde el borde del vano o de la parte cubierta hasta el punto mas alejado del local y/o locales
integrados supere los cinco metros (5,00 m.), los valores minimos exigidos para iluminacion y ventilaciéon seran
multiplicados por el coeficiente 1,2.

XIV.3. Los locales de comercio y trabajo con profundidad mayor de 15,00 metros deberan tener una ventilacion
mayor complementaria mediante aberturas que den por lo menos a un patio auxiliar, ubicado en zona opuesta a la
principal, u otro tipo de ventilacién, que reemplace con eficiencia al patio auxiliar.

XIV.4. Los vanos para iluminacion de locales estaran cerrados por puertas, vidrieras, ventanas, banderolas, ladrillos
de vidrio o cualquier otro sistema traslicido que permita la transmisién de la luz del exterior. La ventilacion se
obtendrd haciendo que parte, o la totalidad de estos vanos sean abribles, de tal forma que permitan obtener las
condiciones de ventilacion necesarias requeridas para cada caso.

XIV.5. Se consideraran las siguientes condiciones para la iluminacidn y ventilacion de locales.
a) Condicién 1 - De lailuminacién (I) y ventilacidn (V), vano directamente al exterior: (I: 1/10 x S) (V: % I).

b) Condicién 2 - De iluminacidon y ventilacién, vano al exterior bajo parte cubierta.

El valor "S" (Superficie del vano) se obtendra sumando la propia S (superficie del la habitaciéon) mas la de la parte
cubierta S2 (aleros, galeria, etc.)

El valor "A" de la parte cubierta hacia el exterior, sera igual o superior a 4 (cuatro) veces el valor 1. 1:1/10(S1+S
2); V:% |; A=41-ANEXO GRAFICO

c) Condicién 3 - De ventilacion lateral o cenital.
V:1/30 x S; Valor minimo de V: 0,25 m2.

d) Condicidn 4 - De ventilacidon por medios mecanicos.

Los locales de espectaculos y diversion publica, contaran con ventilacién mecanica adecuada calculada por
profesional competente en la tematica.

e) Condicién 5 - De la ventilacién en bafios y cocinas no familiares ubicadas en sétanos y/o planta baja. Cuando un

local de bafio o cocina esté ubicado en sdtanos o planta baja y su ventilacion se haga a la via publica, tendra la boca
de salida de ventilacién o vano a 2,00 metros encima del nivel de vereda como minimo.

f) Condicidn 6 - De la ventilacion o iluminacién de locales de comercio en pasajes.
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El pasaje se considerara como via publica, debiendo cumplir con las condiciones exigidas para locales de
comercio, pero ademas tendra una ventilacion auxiliar obligatoria que cumpla con las condiciones 3, 4 u 8, ubicadas
en el lado opuesto al vano del pasaje.

g) Condicién 7 — De la ventilacion por tubos independientes para cada local de seccién 0,01 m2.

a- El conducto tendra una seccidn transversal minima de 0,01 m2. (0,10 m. x 0,10 m.) en toda su altura, realizado
con superficie interior lisa; el conducto sera vertical o inclinado en no mas de 45 grados.

b- Las aberturas que pongan en comunicacién el local con el conducto seran libresy el area no inferior a la del
conducto.

c- Los tramos horizontales del conducto no podran ser superiores a 1/4 de la altura del conducto.

d- El remate en la azotea distard no menos de 0,30 metros la medianera y permanecera libre.

e- La altura minima del conducto sera de 2,00 metros.

h) Condicién 8 — De la ventilacion por tubos independientes, para local y seccidn proporcional a la superficie del
local.

a- El conducto tendrd una seccidon minima equivalente a 1/400 de la superficie del local.

La secciéon minima de cada tubo serd de 0,03 m2.

La seccidon maxima de cada tubo serd de 0,20 m2.

En el caso de que la superficie del local exigiera mayor seccidn, se agregaran tubos distribuidos, cada uno en su
zona de influencia. La relacién entre los lados mayor y menor del tubo no podra pasar de 3.

b- El conducto sera vertical o inclinado en no mas de 45 grados.

c- La abertura que ponga en comunicacién el local con el conducto, serd regulable y de area no inferior al conducto.
d- Los tramos horizontales del conducto no podran superar el 1/4 de la altura propia del mismo.

e- El remate del tubo en la azotea distara no menos de 1,50 metros de ésta o de cualquier paramento;
permanecera libre y estara provista de mecanismo estético de tiraje automatico.

i) Condiciéon 9 — De la ventilacidn por tubos comunes a varios locales.

a- El conducto servird para unificar dos o mds tubos del tipo de la condicién 7.

b- Serd de mamposteria, de superficie lisa y dentro de seccion, no se ubicaran desagiies o cafierias.

c- Su seccion no sera inferior a 0,60 m2. y la relaciéon de sus lados, no mayor de 1:3.

d- Los tramos horizontales no podran superar el 1/4 de la altura propia del conducto.

e- El conducto en cada local rematara en el conducto comdn con un recorrido vertical minimo de 1,00 m. y la
diferencia de nivel entre ellos serd como minimo de 0,50 m.

f- El conducto serd vertical o inclinado en no mas de 45 grados.

g- El remate del tubo en la azotea, distard no menos de 1,50 m. de la altura misma o de cualquier paramento o
vano de local habitable y estard provisto de mecanismo estético de tiraje automatico -

XIV.6. Para los casos de reformas y/o habilitaciones comerciales de locales que contando con APROBACION en
vigencia de la ordenanza N2 2.346 o del apartado Ill.6.e- de la presente estén ocupando el 100% de la superficie del
terreno y siempre que la autoridad de aplicacién lo considere necesario al uso del mismo, serd obligatorio disponer
ventilacion forzada debiendo quedar expresamente documentado en el Expediente de Construccién el plano y calculo
correspondiente a la misma suscripto por profesional competente en la materia.

En casos no contemplados en este cddigo, la Municipalidad, a través del drea correspondiente, resolvera los
sistemas a adoptar para ventilacién e iluminacion.

XIV.7. La tabla consignada a continuacién indica las condiciones de iluminacidn, ventilacion y altura exigidas para
cada local.
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TABLA DE ILUMINACION, VENTILACION Y ALTURA DE LOCALES

UBICACION DEL VANO

Via Publica Patio 12 | Patio 22 | Tubo de ALTURA
DESIGNACION Categoria Categoria Ventilacién MINIMA DEL
LOCAL
Aula 162 162 No no 3,00
Autopsia 162 162 no no 2,40
Archivo 1,263 1,263 1,263 8 2,40
Baile (saldn) 162 162 162 8 3,00
Bafio(familia) 1,263 1,263 1,263 7,869 2,20
Bafio colectivo 1,263 1,263 1,263 8 2,40
Bafio PB o Sétano 5 1,263 1,263 7,869 2,20
Banco (saldn) 162 162 no mecdnica 3,00
Biblioteca Publica 162 no mecdnica 3,00
Salas de Juego 162 162 No mecanica 3,00
Caldera (sala) 1,263 1,263 1,263 8
Capilla e Iglesia 1,263 1,263 1,263 mecanica
Cirugia (sala) 1,263 1,263 8
Cine mecanico
Cocinas y kitchenete 162 162 162 no 2,40
Cocinas de restaurantes 162 162 162 8 2,40
Comedor 162 162 no no 2,40
Comedor c/equipam. cocina 162 162 no 2,40
Conciertos 1,263 1,263 1,263 mecanica. 2,40
Consultorios 1,263 1,263 1,263 mecdnica 2,20
Corredor no requiere
Cuartos p/ planchar 1,263 1,263 1.2.3 no 2,20
Cuartos ropero (Vestidor) 1,263 1,263 1.2.3 7,869 2,20
Deportes (local) 162 162 162 no 2,40
Depdsito no comerc. n/ indust. 1,263 1,263 1,263 7,809 2,40
Depdsito explos .o infl no requiere
Depésito prod. medic. 1,263 1,263 1,263 8 2,40
Despensa (familiar) 1,263 1,263 1,263 7,869 2,20
Despensa club /restaurant 1,2,63 1,263 1,263 8 2,20
Depésito .comer. o indust. 1,263 1,263 1,263 8 2,40
Dormitorio 162 162 no no 2,40
Escritorio 162 162 no no 2,40
Estar 162 162 no no 2,40
Espera 1,263 1,263 1,263 8 2,40
Escalera (familia) no requiere
Escalera departamentos. 1,263 1,263 1,263 no
Escalera oficinas 1,263 1,263 1,263 no
Escalera espacios publicos. no requiere
Escaleras presurizadas segun especif.
Exposiciones (Salas) 1,263 1,263 1,263 mecanica. 2,40
Entrepisos 1,263 1,263 1,263 no 2,20
Foyer teatro 1,263 1,263 1,263 mecanica.
Galerias de arte 1,263 1,263 1,263 mecanica 2,40
Galerias comerciales. 1,263 1,263 1,263 mecanica. 2,40
Gimnasio 1,263 1,263 1,263 No
Guardacoches priv. no requiere
Habitacion p/servicio 162 162 no no 2,40
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UBICACION DEL VANO ALTURA
DESIGNACION Via Publica Patio 12 | Patio 22 | Tubo de MINIMA DEL
Categoria Categoria Ventilacién LOCAL
Quiosco 1,263 1,263 1,263 mec. 2,40
Quincho 162 102 no no 2,40
Laboratorio fotogr. 1,263 1,263 1,263 8 2,40
Labor. Fisico Quimico. 1,263 1,263 1,263 8 6 mec. 2,40
Lavadero (familiar) 1,263 1,263 1,263 no 2,20
Lavadero com.- Tintoreria 162 162 162 no 2,40
Local comercial 162 162 no mecdnica 2,40
Local de trabajo 1,263 1,263 no no 2,40
Local com. en pasaje 6 6 6 6 2,40
Morgue 1,263 1,263 1,263 8 0 mec. 2,40
Museo 1,263 1,263 1,263 8 6 mec.
Office trab. restaurant 1,263 1,263 1,263 mecanica. 2,40
Office 1,263 1,263 1,263 7,8,90 2,40
mecdnica
Panaderia 1,263 1,263 1,263 mecanica. 2,40
Rayos X (sala) 1,263 1,263 1,263 8 6 mec. 2,40
Subest. transform. 1,263 1,263 1,263 8
de electricidad
Tocador 1,263 1,263 1,263 7,869 2,20
Teatro mecdnica
Vestibulo no requiere 2,20
Vestuario colectivo 1,263 1,263 1,263 8 2,40

XIV.8. Estas alturas podran ser disminuidas siempre que a la vez sean aumentadas las condiciones de iluminacidén y
ventilacion exigida. Para lograrlo se aplicaran a los valores "I" y de "V" el coeficiente 5. La altura minima de cualquier
local no sera inferior a 2,20 metros.

XIV.9. Los locales, cuya ventilacién o iluminacién se haga obligatoriamente bajo las condiciones 1y 2, tendrad el
alfeizer del vano a no mas de 1,50 metros del mismo. Si el vano se ubicara mas arriba de las alturas indicadas, los
valores de "I"y "V" se multiplicaran por 2.

XIV.10. Todo local podra tener entrepiso o piso intermedio de la altura menor a lo establecido en el apartado
XIV.8., siempre que cumpla con las siguientes condiciones:

a) Entrepiso y la parte que cubren no podrdn tener una altura inferior a 2,20 metros cada local.

b) La superficie de la planta del entrepiso no cubrirda mas de 1/2 de la superficie del local.

c) Se obtendra una completa continuidad espacial entre los ambientes, no pudiendo cerrarse los locales
parcialmente.
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REEMPLAZAR POR GRAFICO XIV.5.b) — CONDICION 2

62



CAPITULO XV
MEDIOS DE CIRCULACION Y EVACUACION

TiTULO |
GENERALIDADES

XV.L.1. Se consideraran tipos de medios de circulacién y evacuacién de edificios, los siguientes:
a- Puertas en general.

b- Pasajes, pasillos, pasos o galerias.

c- Escaleras.

d- Rampas.

e- Ascensores

XV.L.2. Los pasajes, pasos, pasillos, galerias, escaleras y rampas de uso publico, son circulaciones peatonales que
permiten conectar la via publica con edificios residenciales, comerciales, institucionales, industriales, etc., por este
motivo, los mismos deben estar calculados conforme al volumen de personas a evacuar, ya sea que se trate de un
edificio en planta baja o de un edificio con pisos altos. En el cdmputo del ancho se tomaran en cuenta todas las
bocas de salida; una vez determinado el ancho minimo, éste, se debera conservar en toda la longitud del pasaje.

XV.L.3. En toda obra publica o privada que se destine a actividades que supongan el ingreso de publico, debera
preverse accesos, medios de circulacién e instalaciones adecuadas, inclusive para personas discapacitadas que
utilicen sillas de ruedas.

TiTuLo Il
PUERTAS

XV.II.1. Todas aquellas puertas que van a ser utilizadas por personas en sillas de ruedas, deben tener un claro
totalmente libre de por lo menos 0,95 metros, las mismas, deberan abrirse hacia el exterior y ser de facil manipuleo,
por medio de manijas ubicadas a 0,90 metros del nivel de piso terminado.

XV.II.2. Las puertas de salida abrirdn de modo que no reduzca el ancho minimo exigido para pasajes, corredores,
escaleras u otros medios de salida.

No sera permitido que ninguna puerta de salida abra directamente sobre una escalera o tramo de escalera, sino que
lo hara sobre un rellano, descanso o plataforma.

La altura minima de la misma sera de 2 metros y posibilitara su rdpida apertura sin el uso de la llave desde el lado
que se produce el egreso.

XV.II.3. Las puertas de salida, se clasifican en los siguientes tipos:
a- Puertas de abrir en un solo sentido

b- Puertas de abrir a vaivén

c- Puertas giratorias

No se consideraran puertas de salida las del tipo corredizo.

XV.IL.4. Las puertas de abrir en un solo sentido, se permitiran en todo tipo de edificio, menos en los de reunidn,
bajo techo y de reunidn al aire libre.

XV.IL5. Las puertas de abrir vaivén, se permitirdn en todo tipo de edificio y seran las Unicas permitidas en los
edificios de reunion y galerias o pasajes de uso publico.

XV.II.6. Se podran usar puertas giratorias en edificios residenciales de oficinas o mercantiles.

El didmetro minimo de toda puerta giratoria serd de 1,65 metros y el total de éstas, podrd ocupar sélo el
cincuenta por ciento (50%) del ancho exigido para puertas de salidas.

El cincuenta por ciento (50%) restante se efectuara por puertas no giratorias. El cémputo del ancho de cada puerta
giratoria sera la mitad de su didmetro.
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XV.IL.7. El ancho libre de las puertas de salida estara relacionado con el nimero de ocupantes del edificio, en
donde:

X: Es la medida del ancho de salida en centimetros

A: el numero del total de personas.

a- Para edificios de hasta 500 personas, el ancho total no serd menos que (X=A).

b- Para edificios de 500 personas a 2500 personas, el ancho total libre no serd menos que X= (5500-A)/5000).A

c- Para edificios de 2500 personas o mds, el ancho total libre no serd menos que X=0,5.A

Los valores para ancho de puertas de salida obtenidos por esta formula, se aplicaran en: edificios de reunién al
aire libre, con un valor minimo de X: 1,50 metros. Para obtener el ancho de puertas de salida de todos los demas
tipos de edificios se dividird el valor obtenido por 1,3 o sea que X: X/1,3 con un valor minimo de 1.10 metros o lo
que especifique el informe técnico de seguridad.

XV.I1.8. El valor obtenido para los anchos de puertas de salida, sera la luz libre de paso, teniendo en cuenta que se
ha de descontar el espesor de marcos y de las mismas hojas una vez abiertas.

TiTULO I
PASAJES, PASILLOS, PASOS Y/O GALERIAS

XV.III.1. Los pasillos de circulacion publica de edificios institucionales y centros comerciales deberan tener un ancho
minimo de 1,50 metros para permitir, ademas, el giro completo de una silla de ruedas.

XV.III.2. Cuando sobre un pasaje desemboquen circulaciones verticales u horizontales de otros pisos que hagan
incrementar el ancho del pasaje, dicho incremento se exigira solamente a partir de dicha desembocadura.

XV.III.3. Cuando sobre un pasaje, se ubiquen puertas para cierre del mismo, se tendra en cuenta lo establecido en
el apartado XV.l.2. de este Cédigo, no pudiendo reducirse el ancho del pasaje.

XV.IIL.4. Cuando sobre un pasaje se ubiquen escaleras o rampas que varien su nivel, éstas seran del ancho del
pasaje.

XV.IILL5. Cuando sobre un pasaje, se ubiquen vidrieras o vitrinas, o se abran puertas de ingreso que den a dicho
pasaje, el ancho minimo del mismo se incrementara en 0,50 metros, si se ubican en un solo lado y 1,00 metro, si se
ubican en los dos (2) lados.

XV.II.6. Estos incrementos no podran disminuirse hacia la salida aunque se supriman las puertas o vidrieras.

XV.IIL.7. Se consideraran los siguientes tipos de pasajes, pasos o galerias de uso publico para la circulacion horizontal
de peatones de un edificio.

1- Circulacién de evacuacion de un edificio en planta baja.

2- Circulacion de evacuacion de edificios altos de oficinas y residencias.

3- Pasaje comercial de uso publico.

XV.III.8. Cuando un paso o pasaje tenga por misién conectar la via publica con dos (2) o mas unidades de viviendas u
oficinas en planta baja, el ancho, debera ser determinado conforme al nimero de personas a evacuar, respetando
las disposiciones del presente capitulo, pudiendo ser la dimensidon resultante uniforme en toda su longitud o
variable de acuerdo a las necesidades de cada caso en particular apartados XV.III.5 y XV.III.6.

El ancho minimo de estos pasajes serd de 1,20 metros, la longitud de los mismos deberd contemplar lo
dispuesto en el apartado XV.II1.10

XV.II1.9. Cuando un paso o pasaje, tenga por misién conectar diferentes unidades con la circulacion vertical para
evacuacion del edificio, su ancho, estara determinado por el nimero de personas a evacuar (Apartados XV.l.2 y
XV.IL.8); si sobre el mismo se localizan puertas para clausurar su paso, éstas, seran calculadas atendiendo, por
razones de seguridad, a lo establecido en el presente capitulo. El ancho resultante podra ser uniforme en toda su
longitud o variable, de acuerdo a las necesidades de cada caso en particular (Apartados XV.1I1.3. y XV.l11.4).
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XV.II1.10. Cuando el largo maximo de los pasos enunciados en el articulo anterior, exceda las longitudes que se
indican a continuacidn, se deberan ubicar otras circulaciones verticales correspondientes con sus zonas de
influencia:
Superadas las longitudes aqui mencionadas, las circulaciones horizontales (pasillos) deberan tener un ancho minimo
de 1,50m.

TIPO DE EDIFICIOS LONGITUDES MAXIMAS
Edificios residenciales 30,00 m.
Edificios Institucionales 30,00 m.
Edificios para reunion bajo techo 45,00 m.
Edificios para reunion al aire libre 45,00 m.
Edificios para oficinas 45,00 m.
Edificios Comerciales 45,00 m.
Edificios Industriales
Patrén LITY I 45,00 m.
Patron IVy V 20,00 m.
Edificios exclusivos de depdsitos

a- Usos inocuos, no peligrosos 45,00 m.

b- Usos peligrosos 20,00 m.

XV.III.11. Se entiende por "pasaje comercial" de uso publico, a los pasajes que se utilicen con fines comerciales
con accesos a locales de negocios a uno o mas lados, permitan o no la conexion de circulaciones verticales con la via
publica.

Se consideran los siguientes tipos:

a- Con una o mas salida a una misma calle

b- Con una o mas salidas a dos o mas calles

c- Con bifurcacion en su interior, en dos o mas circulaciones o niveles.

XV.III.12. Se entiende por "pasajes comerciales con una o mas salidas a una calle" a aquellos que permitan conectar
2 (dos) o mas calles distintas, sean que formen dangulo o sean paralelas.

El ancho minimo de estos pasajes seran de 2,00 metros.

Si sobre estos pasajes se ubican circulaciones verticales para conectar a través de ellos los pisos altos con la via
publica, su ancho se calculard segun lo establecido por los apartados XV.I11.2.y XV.IIl.4. No hay limitaciones sobre el
largo de estos pasajes.

XV.III.13. Se entiende por "pasajes comerciales con una o mas salidas a dos o mas calles", a aquellos que
permitan la circulacion de peatones entre 2 (dos) calles distintas, ya sea que formen angulo o sean paralelas.

El ancho minimo de estos pasajes sera de 3,00 metros.

Si sobre estos pasajes se ubican vitrinas, vidrieras o puertas de negocios, su ancho minimo se incrementara
segun lo establecido por el apartado XV.III.5., si sobre estos pasajes se ubican circulaciones verticales para
conectar a través de ellas pisos altos con la via publica. Se tendra en cuenta, ademas, lo establecido en el apartado
XV.1.2.

A los efectos de este computo, se consideraran todas las bocas de salidas a la via publica.

No hay limitaciones sobre el largo de estos pasajes.

XV.IIl.14. Cuando un pasaje se bifurca en su interior en dos o mas pasajes secundarios, en un mismo nivel o en

niveles diferentes, cada una de las ramas o pasos seran calculados individualmente teniendo en cuenta todas las
premisas del presente capitulo para cada situacidén que se suceda dentro y a lo largo de dicho paso.

TiTULO IV
ESCALERAS

XV.IV.1. Las escaleras de los edificios publicos y privados, se construiran con tramos rectos y material
incombustible; la altura maxima de cada escalén serd de 0,18 metros y la huella minima de 0,28 metros.
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El ancho minimo de escalera, sera de 1,10 metro libre de pasamanos o lo que se establezca en el informe técnico de
seguridad; las puertas abrirdn hacia afueray las escaleras deberdn tener pasamanos y luces distribuidas de modo tal
que la cobertura luminica sea total, garantizando una amplia visibilidad.

XV.IV.2. En edificios de espectaculos y diversiones cuyo uso sea publico, el ancho de las escaleras se calculara
segun los criterios establecidos en este capitulo para puertas de salida.

XV.IV.3. Las escaleras tendran balaustrada y/o barandas pasamanos rigidos y bien asegurados sobre un lado, por lo
menos.

El pasamano se colocara a una altura superior de 0,80 metros; cuando el ancho de la escalera exceda de 1,40
metros, se colocaran pasamanos o balaustradas a ambos lados.

En escaleras cuyos anchos sobrepasen los 2,80 metros, se colocardn pasamanos intermedios, estos deberan ser
continuos de piso a piso respetando una separacién maxima entre ellos de 1,40 metros.

XV.IV.4. En los edificios que superen cuatro (4) plantas, es decir planta baja y tres (3) pisos altos, se exigird escalera
cerrada en las condiciones que establezca el informe técnico de seguridad.

TiTULO V
RAMPAS

XV.V.1. Cuando la solucién arquitectdénica obligue a la construccidn de escaleras de acceso o cuando exista
diferencia entre el nivel de la acera y el hall de acceso principal, deberd preverse una rampa de acceso para dar
servicio a sillas de ruedas. La superficie de éstas debe ser rugosa y antideslizante y en aquellos casos en que
cuenten con una longitud mayor de 10 metros, se las debera proveer de un descanso de por lo menos, 1,50 metros
de longitud, los extremos de la rampa deben ser horizontales, en una longitud minima, semejantes a la del descanso;
al final de la rampa, cuando esta accede al edificio, debe haber una plataforma lo suficientemente amplia para dar
cabida a la circulacion normal del edificio y permitir el estacionamiento de una silla de ruedas. El ancho minimo de
la rampa en un edificio publico debe ser de 1,50 metros; la rampa debe estar dotada, a ambos lados, de un bordo o
guarnicion longitudinal de por lo menos 0,05 metros de alto y 0.10 metros de ancho, contra el cual pueda detenerse
la bajada sin control de una silla de ruedas. Las pendientes recomendables para rampas no deben exceder el ocho
por ciento (8%), siendo la éptima por accesibilidad universal, del cinco por ciento (5%). Deben estar dotadas de
pasamanos de 0,80 metros de altura, a contar desde el nivel de piso terminado.

Es recomendable el uso de cubiertas con la finalidad de mantenerlas secas durante las lluvias, evitando que se
tornen resbaladizas.

No es recomendable el uso de las entradas de servicio para los invédlidos debido a los peligros que implica el
movimiento de bultos y mercancias.

TiTULO VI
ASCENSORES

XV.VI.1. Cuando la edificacién supere las cuatro (4) plantas (P.B. y tres (3) pisos altos) se deberdn colocar
ascensores, los mismos, seran previstos por el proyectista conforme lo establecido en el de la presente y deberan
estar debidamente acotados y detallados en planta de arquitectura, atendiendo a los requisitos detallados en el inciso
c) y en el célculo correspondiente en lo que respecta a dimensiones y condiciones minimas necesarias para el uso por
parte de discapacitados.

a) El nimero de ascensores sera el que resulte de la aplicacion del calculo, con un minimo de dos (2) ascensores
para edificios de mas de seis plantas (P.B. y cinco pisos altos), por lo menos uno (1) de ellos debera ajustarse a las
dimensiones consignadas en el grafico; el mismo deberd ser, accesible y operable por personas discapacitadas -
ANEXO GRAFICO.

b) Para que un ascensor sea apto a personas discapacitadas, la puerta sera de facil apertura y lento cierre; la
botonera de control estar ubicada a una altura accesible para una persona sentada y permitird que la seleccién
de las paradas pueda ser efectuada por una persona invidente. El uso de pasamanos en el interior es de gran
utilidad para un discapacitado fisico.

c) EIMANTENIMIENTO DE ASCENSORES Y MONTACARGAS se regulard conforme a Ordenanza No. 3.807 u otras
vigentes al momento de aplicacion de la presente.
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d) La localizacion de ascensores en medianeras, a los fines de garantizar ausencia de ruidos molestos, vibraciones,
etc., solo serd autorizada cuando la caja cuente con doble muro de H2A?2 (Espesor minimo 0,15 m.) con camara de
aire de por lo menos 0,05 m. de espesor.

e) CALCuLO:
Todo edificio en altura de P.B. y mas de tres pisos debera llevar obligatoriamente ascensor.

1) Del método de calculo. El método seguido para el calculo contempla en cada uno de los pasos dos partes:
a) Reconocimiento de la nomenclatura a utilizar y bdsqueda de datos a tener en cuenta;

b) Proceso de calculo;

2) De los pasos para el calculo
12 paso: Referencia al nimero de pasajeros que transporta la cabina

e a)Pc=peso de la cabina 80 % Pc
p.p. = peso promedio por persona (70 kg) b) P =
P = numero de pasajeros que transporta la cabina p.p.

o sea que el nimero de pasajeros que puede transportar la cabina es igual al cociente entre el 80 % del peso de la
cabina (adoptado este porcentaje como limite de seguridad) y el peso promedio por persona. Este primer paso en la
mayoria de los casos es obviado, dado que los ascensores en general ya traen especificada su capacidad. Puede ser
utilizado, segun los casos, como paso verifica torio.

22 paso: Referencia a la cantidad de personas a trasladar: (se establece como unidad de tiempo 5 minutos)
e a) Pt =poblacion total del o de los edificios
S = superficie cubierta por piso
n = cantidad de pisos
Nro P = nimero de pasajeros posibles a trasladar cada 5 minutos

e b) Para calcular Pt, se utilizara el siguiente cuadro:

CUADRO DE CALCULO DE CAUDAL

Tipos de uso del edificio m?2 por persona
Bancos 5
Corporaciones 7
edificios de oficinas de primera clase 8
taller de trabajos menores 8
edificios de oficinas pequefiias 10
talleres de trabajos pesados 15
viviendas (personas por dormitorio) 2
S.n
Pt=

cantidad de m? por persona s/cuadro
o sea que la poblacion total cubierta del edificio (surgida del producto de la superficie cubierta por piso por el nimero
de pisos) y la cantidad de m? que necesita cada persona, segun dato extraido del cuadro.
LA TERCERA PARTE DE LA POBLACION TOTAL DEBERA PODER TRASLADARSE EN 15 MINUTOS.
De acuerdo con esta norma se puede absorber los maximos de transito en horas tope, entre un 8 al 10 % cada 5
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minutos de la poblacidn total. O sea que de la poblacién total calculada (Pt) nos sera suficiente prever el traslado del 8
% durante la unidad de tiempo fijada.

Pt.8
Nro. P (cada 5min.) =
100
Reemplazando Pt por su equivalente:
S.n 8
Nro. P (5 min.) = X
cantidad de m? p/pers. 100

32 paso: Referencia al calculo de capacidad de traslado de un ascensor (tomado también en la unidad de tiempo
adoptada igual a 5 min. o su equivalente en segundos)
a) h = altura de recorrido de ascensor

v = velocidad (dato extraido de 45 a 60 m por minuto, de manuales de ascensores actuales normalizados)

P = nimero de pasajeros que transporta la cabina

T.T. = Tiempo total de duracion del viaje

t1. = duracién del viaje completo (dato en funcidn de las caracteristicas del ascensor y del edificio)

t2. = tiempo invertido en paradas, ajustes y maniobras

t3. = duracién entrada y salida por cada usuario
Se adoptan: entrada 1", salida 0,65" por c/usuario.

t4. = tiempo dptimo admisible de espera, adoptamos 1,5 min.
b) Para calcular la capacidad de traslado de un ascensor existe un factor determinante: la duracion del viaje (T.T.). Lo
supondremos en las peores condiciones, caso en que el ascensor se detiene en todos los pisos en los que ascienden y
descienden todos los ocupantes o sea que T.T. resultara de la suma de los t. parciales.

h
t1=__ t3=(1"+0,65"). Nro. de paradas

v
t2.=2". Nro. de paradas t4=1,5min.=90"

TT.=tl+t2+t3+t4
La cantidad de personas que trasladara el ascensor en 5' (300") resultara del cociente entre 300" por la capacidad de
la cabina y T.T. de duracién del viaje:

300".P

Ct=

T.T.
42 paso: Referencia al calculo del nimero de ascensores necesarios.
Obtenido el N2 P (nimero de pasajeros posibles a trasladar) que como se ha visto estd en funcién del tiempo
adoptado 5 min., en funcién del 8 al 10 % de la poblacién total del o de los edificios, y del nimero de pasajeros que
lleva una cabina, en el mismo espacio de tiempo adoptado obtendremos el nimero de ascensores necesarios capaces
de cubrir las necesidades minimas establecidas.
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SINTESIS DEL CALCULO DE ASCENSORES

CALCULO DE LA CANTIDAD DE PERSONAS
A TRASLADAR EN 5 min.

CALCULO DE CAPACIDAD DE
UN ASCENSOR

sup. cub. Cantidad ) pers. a altura veloc. |capac.
. . m? por .
Por piso de pisos ersona trasladar recorrido
S=m? n P 8% h v 80%
tiempo de duracién P.c.
viaje completo
S.n 8 TT=tl+t2+t3+t4 p.p.
Nro. P (5 min.)= ) N capacidad traslado c/5 min.
cant. m?. pers. 100
300".P
Ct=
T.T.
Nro. P (5 min.)
ASCENSORES NECESARIOS =
Ct

a) Construccidn del recinto (Ver punto 3.10.2.2. (C; 5).

EJEMPLO:

1 edificio de 10 plantas (P.B y 9 pisos), de 4 departamentos por planta, de 2 dormitorios c/uno.

Pt =160 personas

S= 260 m2

n =10 pisos

Pt= 260.10 = 160
16,25

NroP (cada5min.)= 160.8 = 12,8 (13 personas)
100

h=30m.
v= 40" 45m. a 60 m. por minuto ej: 45m = 60"
30m. =60” . 30m.
45m

30m. = 40” (0.66 min.)

P =4 personas

t1 =30m./40” = 0,75 m/seg.

t2 = 2” .10 paradas = 20”

t3=1,65. 10 paradas = 16,5”

t4 =90”

TT=0.75" + 20” + 16,5” + 90 = 127,25”

Ct =300" .4 pasajeros = 9,43
127.25”

CANTIDAD DE ASCENSORES = 13 personas = 1,37 (2 ascensores)

9,43
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REEMPLAZAR POR GRAFICO XV.VI.1.a)

70



CAPITULO XVI
CONDICIONES DE SEGURIDAD

TiTULO |
SEGURIDAD EN LAS OBRAS

XVLI 1. PROGRAMA DE SEGURIDAD DE OBRA:

Toda construccidn que se erija dentro del radio de la Ciudad de Villa Maria debera contar con el correspondiente
PROGRAMA DE SEGURIDAD debidamente registrado en las entidades oficiales competentes, el mismo debera ser
acreditado cuando la Municipalidad, a través del area técnica correspondiente, asi lo exija.

Resolucion S.R.T. 51/97 Y Decreto 911/96

TiTuLo
PRECAUCIONES CONTRA INCENDIOS

XVLILL1. Todas las construcciones que se realicen dentro del Municipio, se encuentran obligadas a cumplir las
prescripciones de seguridad contra incendios contempladas en la Ley Nacional N° 19.587 — Decreto 352/79 — Cap.
XVIIl'y Ordenanza No. 3.818 u otras normas vigentes al respecto.

XVLIL2. A los fines de la aplicacidn del presente capitulo se exigird INFORME DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS en
los siguientes casos:

a) Edificios residenciales de departamentos: Sera exigible para construcciones de mas de una (1) planta.

b) Edificios institucionales: Sera exigible en todos los casos.

c) Edificios de reunidn bajo: Serd exigible en todos los casos.

d) Edificios de reunidn al aire libre: Sera exigible en todos los casos.

e) Edificios para oficinas: Sera exigible para construcciones de mas de una (1) planta.

f) Edificios comerciales: Serd exigible en todos los casos.

g) Edificios industriales: Serd exigible en todos los casos.

h) Edificios para depdsitos: Serd exigible en todos los casos.

1) Los edificios de mas de quince (15) plantas, como asi también los mencionados en los incisos b) al g), deberan
ajustarse a Ordenanza N2 3.818 u otras de aplicacion vigentes al momento de efectuar el proyecto.

XVLIL.3. EI INFORME DE SEGURIDAD serd elaborado por autoridad matriculada y habilitada competente en la materia
(Bomberos de la Provincia de Cérdoba; Ingenieros Especialistas; Licenciados en Higiene y Seguridad (Cuando la
complejidad lo admita); Arquitectos; Ingenieros Civiles, etc). y debera estar visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

XVLILA4. El certificado de inspeccidn de final de obra, en edificios residenciales en altura, edificios institucionales,
edificios de reunién bajo techo, edificios de reunidn al aire libre, edificios de oficinas, edificios comerciales, edificios
industriales, edificios de depdsito para fines especificos, serd otorgado cuando se haya cumplido con la colocacion de
los elementos minimos de seguridad contra incendios establecidos en el INFORME DE SEGURIDAD
correspondiente

XVLIL5. Todo propietario o usuario, segin corresponda, estd obligado a mantener en buen estado de
funcionamiento los elementos de seguridad; deberdn prever en tiempo y forma, simulacros de capacitacion para el

manejo de dichos elementos y para aprender a actuar en situaciones extremas.

XVLILL6. El incumplimiento de las exigencias precedentemente establecidas serd responsabilidad exclusiva del
propietario y/o copropietarios del inmueble en cuestion.
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CAPITULO XVII
INSTALACIONES

TiTULO |
SERVICIOS SANITARIOS

XVILI.1. Todo edificio destinado a la actividad humana, debera tener locales de salubridad.

XVILL.2. Los edificios que alojen personas de ambos sexos, deberan tener servicios de salubridad separados para
cada sexo y servicio sanitario para discapacitados, éste ultimo, deberd cumplir con los requisitos mencionados
en el apartado XVII.I.3.de la presente, sera la excepcidn a dicho articulo, que el bafio esté destinado a una unidad
familiar o, a no mas de dos (2) dormitorios de hoteles o similares.

XVILIL.3. Todo edificio publico o privado que se destine a actividades que supongan el ingreso de publico , que en
adelante se construya, debera contar como minimo con un local, destinado a bafio para discapacitados, con el
siguiente equipamiento: inodoro con baranda auxiliar, lavatorio, espejo, griferia, pisos de material antideslizante
, Yy otros accesorios especiales y de facil uso por los discapacitados conforme a las pautas que se acuerden con la
reparticidn municipal a cargo de la aplicacion de la presente, o que, por via reglamentaria se determinen.

La puerta de ingreso al local deberd reunir las condiciones establecidas en el capitulo XXVI de ésta Ordenanza, y su
apertura se realizard hacia afuera del local.

XVILL4. La cantidad de inodoros que se coloque deberd responder al siguiente grafico:

1-Edificios de reunion 2- Edificios de reunion 3- Edificios de viviendas, ofic.,
al aire libre. bajo techo Comerc., instit.,industr.,y
Dep0sitos.
Cantidad de personas Inodoros

1a60 1a30 1a1l0 1
61a120 31a60 11a25 2
121 a200 61 a 100 26 a 50 3
201 a 300 101 a 150 51a75 4
301 a 400 151 a 200 76 a 100 5
401 a 500 201 a275 101 a 125 6
501 a 600 276 a 375 126 a 150 7
601 a 700 376 a 500 151a175 8

1- Se agregara un (1) inodoro por cada 500 personas o fraccion a partir de 1.000 personas.

2- Se agregara un (1) inodoro por cada 200 personas o fraccién a partir de 500 personas.

3- Se agregara un (1) inodoro por cada 75 personas o fraccion a partir de 175 personas.

XVILLS5. En los locales de salubridad destinados solamente a hombres, se podra sustituir inodoros por mingitorios,
en las siguientes proporciones; en edificios de reunién al aire libre o bajo techo, y en escuelas, se podra sustituir el
75% de inodoros por mingitorios; cuando el sistema de mingitorios sea del tipo de canaleta comun se computara
0,60 m. por cada persona que resulte del calculo.

En todos los demas edificios, solo se podra sustituir el treinta por ciento (30%) - con la misma condicidn.

Las cantidades resultantes se tomaran por defecto de exceso si la fraccion es menor o mayor que 0,5.

XVILL6. Se deberan colocar lavatorios segun la siguiente relacién: 1 lavatorio por cada 6 inodoros, con un lavatorio
como minimo de salubridad en el caso de sanitario Unico (Apartado XVII.I.10.)

La cantidad resultante de lavatorios se tomara por exceso si la fraccién es menor o mayor a 0,5.

XVILL7. El calculo de la exigencias de los servicios de salubridad se basara en el nimero de personas que ocupen
el edificio, el que resultara de la aplicaciéon de los distintos factores de ocupacion (Apartado VILIIL.3).
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XVILI.8. Cuando no se pueda establecer el nimero de empleados por sexo, se tomard la mitad (1/2) para cada
Sexo.

XVILLY. En los edificios residenciales, en cada unidad de vivienda habra un bafio equipado con un inodoro, lavatorio
y ducha o bafiera y un espacio de cocina con su correspondiente pileta de lavar.

XVILI.10. Los locales de salubridad que contengan inodoros, mingitorios, duchas o bafieras, toilettes, etc., no abriran
directamente a locales donde se preparen, almacenen o sirvan alimentos; estaran totalmente separados de
cualquier otro local por particiones solidas de piso a techo, sin otra abertura que las destinadas a ventilacion,
iluminacién y acceso.

El material utilizado para revestimiento de piso de los locales destinados a salubridad debera ser no absorbente y
antideslizante.

XVILI1.11. INSTALACIONES DE SALUBRIDAD EN ZONAS QUE CARECEN DE AGUA CORRIENTE Y/O CLOACAS: Las fincas
ubicadas en zonas de la ciudad no servidas por la red de agua corriente y/o cloacas, deberan:

a- CLOACAS: desaguar a camara séptica y pozo absorbente, su ubicacidon debera respetar un retiro minimo de ejes
medianeros, linea municipal de 1,50 m.

b- AGUA: Las perforaciones deberan respetar un retiro minimo de ejes medianeros, linea municipal de 1,50 m.

XVILI.12. Queda prohibido lanzar a la via publica, como a terrenos propios o linderos, los liquidos cloacales y las
aguas servidas.

TiTuLo N
INSTALACIONES ELECTRICAS

XVILIL1. Las instalaciones eléctricas en toda obra publica, privada de uso publico o privado, deberan ser registradas
en plano general de construccion debidamente subscripto por profesional con incumbencia en la materia y avalado
por el colegio correspondiente; la ejecucién de las mismas, debera estar a cargo de personal matriculado y
habilitado para tal fin.

TiTULO I
LOCALES PARA INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

XVILIIL1. Los locales para instalaciones complementarias son lugares destinados a la ubicacién de servicios de
infraestructura de los edificios en general; los mismos deberan ser previstos por profesionales competentes en el
tema, bajo fe de su firmay documentados en planos generales y/o de detalles.

XVILIIL.2 Cuando los medidores se instalen agrupados en baterias, el local que se destine a dicho fin, tendra facil y
comodo acceso, estara bien ventilado e impermeabilizado y cumplird con lo siguiente:

a) Medidores de electricidad: Se seguirdn las instrucciones emanadas de la entidad reguladora a cargo de dicho
servicio.

b) Medidores de gas: Al igual que la electricidad, se seguiran las instrucciones emanadas de la entidad a cargo de
quien se encuentre la provisién de dicho servicio.

XVILIIL3. Los locales para calderas, compactadoras y otros aparatos técnicos, deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

a) Asegurar la entrada constante y suficiente de aire del exterior, conforme a las necesidades de cada caso en
particular.

b) No se comunicardn con locales para medidores de gas.

c) Se debera prever en el disefio que los techos de este tipo de locales, sea VOLABLE.

XVILIIL4. Locales destinados a secadores: cuando sean proyectados como parte integrante de un edificio, seran
construidos totalmente con materiales incombustibles y con revestimientos impermeables con todos sus planos
interiores, faciles de lavar y desinfectar. Cuando la instalacion mecénica o térmica estd al alcance normal de una
persona, deberd protegerse con diferentes defensas, de modo que no ofrezca peligro.
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CAPITULO XV
"COCHERAS"

TiTULO |
“GENERALIDADES”

XVIILLLL1. Por el presente articulo se regulard todo inmueble edificado o no, destinado parcial o totalmente al
estacionamiento colectivo de vehiculos, a saber:

a) Cocheras: Publicas y privadas de uso publico, total o parcialmente cubiertas.

b) Estacionamientos: Se refiere a la sola permanencia transitoria de vehiculos en la via publica o en predios
baldios de propiedad publica o privada.

Para los casos donde las cocheras se ejecuten a distinto nivel respecto de la planta baja, las pendientes de las rampas
de acceso — egreso no podran superar el 20 %, es decir veinte centimetros (20 cm.) por metro como maximo.

La rampa de acceso podra ser reemplazada por un ascensor o monta carga de vehiculos de accionamiento eléctrico o
hidrdulico, conforme a especificaciones técnicas del producto a colocar.

TiTuLo
“COCHERAS EN EDIFICIOS"

XVIILILL. Se permitird el disefio de cocheras a cielo abierto (con arbolado), dicha superficie no podra afectar la
superficie libre determinada por el F.O.S.

1- Cuando el proyecto edilicio se localice sobre y dentro de los bulevares (Barrio Centro, a excepcion del Micro
Centro) y prevea departamentos de una superficie igual o mayor a los ochenta metros cuadrados (80,00 m2), debera
proveer de cocheras a un cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de dichas unidades; para unidades de menor
superficie sera de aplicacion lo detallado en el apartado 4- incisos a- y b-.

2- Cuando el proyecto edilicio se localice sobre y fuera de los bulevares y prevea departamentos de una superficie
igual o mayor a los ochenta metros cuadrados (80,00 m2), debera proveer de cocheras a un treinta por ciento (30%)
de la totalidad de dichas unidades; para unidades de menor superficie sera de aplicacion lo detallado en el apartado
4- incisos a- y b-

3- Cuando el proyecto edilicio se materialice en el Micro centro (A.M.C. — Planilla de Usos del Suelo), debera
proveer de cocheras a un cincuenta por ciento (50%) de la totalidad de unidades, cualquiera sea la superficie de las
mismas.

4- Cuando el proyecto edilicio se materialice en cualquier lugar de la ciudad, fuera del Microcentro (A.M.C.- Planilla
de Usos del Suelo) y prevea unidades inferiores a los ochenta metros cuadrados (80,00 m2) de superficie, debera
proveer de cocheras (con acceso directo a la via publica (paso vehicular minimo 2,50 m. el mismo no sera computado
como paso peatonal) a un veinte por ciento (20%) de la totalidad de unidades, cualquiera sea la superficie de las
mismas; a saber:

a) Side la ecuacién resulta una (1) Unica cochera, la misma debera contemplarse como superficie de uso comun a
todas las unidades y estara destinada al guardado general de motos, bicicletas y afines.

b) Si de la ecuacidn resultan dos (2) o mas cocheras si dispondra el 30 % de las mismas como superficie de uso
comun a todas las unidades, quedando dicha superficie reservada para el guardado general de motos, bicicletas y
afines.

5- Para edificios publicos institucionales, comerciales o de servicios, cualquiera sea su localizacién, se deberd
prever, como minimo, el porcentaje de cocheras que se fijan a continuacion, atendiendo al factor de ocupacién
resultante de la aplicacién del apartado VIL.II.3. de la presente.

COCHERAS - ESTACIONAMIENTOS

Uso o destino del local Superficie minima Cantidad de estacionamientos
Edificios Institucionales 600,00 m2 20% del factor de ocupacion
Administrativo
Museos, bibliotecas y salas de 600,00 m2 10% del factor de ocupacién
exposiciones
Edificios educacionales 600,00 m2 10% del factor de ocupacién
Edificios comerciales 600,00 m2 10% del factor de ocupacién

* Quedaran exceptuados de ésta disposicion las entidades bancarias y los locales de servicios gastrondmicos.
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TiTULO I
“COCHERAS PUBLICAS Y/O PRIVADAS DE USO PUBLICO”

XVIILIILL. Las "cocheras" deberdn cumplir los siguientes requisitos:

a) Dimensiones de predio: No podran establecerse en predios menores a los 10 metros de ancho libre entre

medianeras.

b) Conformacidén: Deberda permitir el ingreso y egreso de vehiculos hacia adelante, quedando terminantemente

prohibida la circulacion hacia atras.

c) Casilla del cuidador: Sélo para los casos de cocheras de alquiler por hora - Tendra una superficie minima de 4,00

m2.

d) Muros medianeros: Seran terminados conforme a disefio y estaran protegidos por un cordén o barrera; dicha

proteccion debera estar calculada por profesional competente, para el impacto de un vehiculo a 40 Km/h.

e) Piso: serd de concreto asfaltico, hormigdn o piedra triturada con las pendientes pluviales correspondientes.

f) Sistema constructivo: Deberd asegurar la estabilidad y el resguardo de los vehiculos.

g) Accesos: Estaran calculados y disefiados atendiendo al volumen de vehiculos a alojar y su correlativo sistema de

circulacién interna.

h) Fachada: Deberdn adaptarse al estilo arquitecténico y a la estética del sector inmediato colindante, disimulando

con su tratamiento la existencia de techos de chapa.

i) Identificacion: Se hard por medio de:

1- Carteles indicativos.

2- Semdaforos de advertencia a peatones, éstos, seran de dos (2) colores convencionales y tamafio reglamentario.

3- Defensas: segln lo determine el organismo municipal con inherencia en el tema.

4- Deberan contar con servicio sanitario completo (un (1) inodoro, un (1) lavatorio y revestimiento de piso y
paredes) - SAlo para los casos de cocheras de alquiler por hora

j) Seguridad: Deberdn presentar ante el organismo municipal a cargo de la aplicacion de la presente, un INFORME DE

SEGURIDAD elaborado y subscripto por Institucion o profesional con competencia en el tema, dicho informe, deberd

ser cumplimentado con la colocacién de todos los elementos de seguridad requeridos.

k) lluminacion: Poseeran luz artificial suficiente para visualizar los vehiculos estacionados; el cableado eléctrico se

entubara, se embutird o se dejard a la vista con todas las protecciones correspondientes.

A los fines de garantizar las condiciones de seguridad, dicho cableado estara efectuado por profesional

responsable con competencia en la materia. La iluminacidon debera quedar complementada con la cantidad de luces

de emergencia que requiera cada caso en particular.

I) Sefializacion y demarcacion interna: Se identificaran los lugares destinados al estacionamiento con pintura para

demarcacién y numeros correlativos indicativos de la cantidad de lugares asignados a los mismos.

m) Dimensiones: Cada espacio para alojar vehiculos serd de 2,50 m. de ancho por 5,00 m. de largo —~ANEXO GRAFICO.

n) Anchos de calles: La calle minima sera de 5,00 metros de ancho —~ANEXO GRAFICO.

o) Discapacitados: Se deberd prever que un 5% de los estacionamientos posean las medidas minimas para el

ascenso y/o descenso de discapacitados (Capitulo XXVI)

XVIILIIL2. Los accesos y egresos de cocheras, deberan prever todas las medidas de seguridad necesarias para
garantizar el normal desenvolvimiento del transito urbano vehicular y peatonal.

El Area de Trénsito, serd la encargada de regular y controlar lo establecido en el presente articulo y en los incisos b),
i) y 1) del apartado XVIILIII.1.

XVIILIIL3. Las "cocheras privadas de uso publico" sélo podran funcionar cuando cuenten con la habilitacién
municipal correspondiente; en caso de transferencia o cierre de la misma, deberd hacerse el procedimiento
administrativo de rutina a través de la reparticién municipal a cargo de las habilitaciones comerciales.

XVIILIIL4. Las cocheras no podrdn receptar mayor cantidad de vehiculos que los previstos en plano y declaracion
jurada de quien gestione la habilitacion de la misma.

XVIILIILS. El control del servicio de cocheras y de su funcionamiento en general serd efectuado por el area de

transito y las areas encargadas del control de habilitaciones comerciales, sin perjuicio de la activa participacidén que
cabe al resto de las reparticiones municipales, conforme se estime necesario.
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XVIILIIL6. Las cocheras emplazadas a distinto nivel, deberan prever entre linea de edificacion (salida) y linea
municipal, un descanso de 5,00 metros minimos de longitud, dicho descanso estara al mismo nivel de la vereda
terminada ~ANEXO GRAFICO.
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REEMPLAZAR POR GRAFICO XVIILIIL1.m)y n) y XVIILIIL6.
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CAPITULO XIX
CONSTRUCCIONES LINDERAS AL RIO

XIX.1. Sobre la costa del Rio Ctalamochita, no se podra edificar dentro de los treinta metros (30,00 m.) a medir desde
la linea de ribera determinaday aprobada por el organismo oficial provincial de competencia.
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CAPITULO XX
CONSTRUCCIONES EN CEMENTERIOS

XX.1. Toda la construccién de panteones y nicho, se realizaran ocupando la superficie total del lote.

XX.2. El espesor minimo de los muros perimetrales de los panteones o sepulcros sera de 0,15 metros, debiendo
ser terminados con revoques especiales, respetando elementos y reglas del buen construir.

XX.3. La construcciéon no podra sobresalir, en ningun caso de la linea municipal; los desagiies pluviales tendran
boca de salida directa a la vereda ubicada a 0,15m.por sobre el nivel de la misma.

XX.4. Todos los panteones o sepulcros deberdn disponer como minimo de una rejilla de aireacidn permanente
ubicada en la parte superior del mismo.

XX.5. Los materiales y elementos de construccion, en el momento de la obra, se deberan disponer de manera tal

de no entorpecer el libre transito de los cortejos o visitas que pudieran circular por las vias publicas de los
cementerios.
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CAPITULO XXI
CONSTRUCCIONES EN MAL ESTADO DE SEGURIDAD

XXI.1. La autoridad de aplicacion, por resolucion fundada determinara cuando una construccién que se encuentra en
mal estado de seguridad, constituye un “peligro publico”. En la misma resolucién determinara la posibilidad de
refaccionarla o la necesidad de demolerla, y establecera el plazo para realizarlo. Dicho término comenzard a regir
desde la intimacidn efectuada al propietario para que inicie las tareas indicadas, debiendo asumir el costo de las
mismas. En caso de no poder ubicarse al propietario de la edificacién, la C.E.P.C., dentro de los quince (15) dias de
solicitado, emitira un dictamen al respecto. Durante el mencionado lapso, se debera colocar en la construccién un
cartel visible que indique la intervencion municipal en la refaccion o demolicion de la construccién. Emitido el
dictamen por la C.E.P.C., el mismo no serd vinculante, siendo la autoridad de aplicacién la que resolvera sobre el
destino de la construccién. Cualquiera fueran los trabajos que correspondiere realizar, los costos que dicha actividad
genere seran reclamados en concepto de multa por la Municipalidad al propietario de la obra, sin perjuicio de las
demas sanciones que sean aplicables por la presente y/u otras Ordenanzas de aplicacion al respecto.

XXI.2.Todo muro se considerara en mal estado de seguridad, a los fines de la ampliacién del articulo anterior,
cuando presente algunas de las siguientes caracteristicas:

a- Cuando presente grietas que a juicio del organismo de control, sean peligrosos a su estabilidad.

b- Cuando esté vencido y su desplome alcance el tercio del espesor del mismo.

c- Cuando sus fundaciones estén descubiertas y a un nivel mds alto que el corddn de la vereda, aun cuando los
muros que sobre él graviten, no estén trabajando fuera de las cargas mds admisibles.

XXL1.3. A los fines de la aplicacion del articulo anterior, el Organismo municipal encargado del control procedera a
intimar al propietario o a su sucesion (si fuese el caso) a fijar un plazo para regularizar el estado de la construccion;
vencido el plazo, de persistir el peligro, se procederd ala clausura preventiva de la misma o a su demolicién, seguin
sea la gravedad del caso.

XX1.4. En el caso de que el o los propietarios no habitasen el inmueble en cuestidn, se notificara al inquilino, y a
falta de este, se publicard la notificacién por el término de ocho (8) dias al cabo de los cuales se procederd
conforme a lo establecido en el apartado XXI.3.de la presente; esto mismo sera de aplicacion en caso de que el o
los propietarios no prestaren conformidad al respecto.

XXL1.5. El cobro de los importes que resulten por la ejecucion de las tareas, se requerird por via judicial de

apremio al titular o a su sucesion , sirviendo de suficiente titulo ejecutivo a este fin, una resolucién del sefior
intendente ordenando su cobro.
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CAPITULO XXII
CONSTRUCCIONES DECLARADAS PATRIMONIO HISTORICO

XXII.1. El o los propietarios de edificios declarados "Patrimonio Histérico" estdn obligados, al igual que aquellos de
que se habla en el capitulo anterior, a conservar el edificio en perfecto estado de solidez e higiene, a fin de que no
pueda comprometer la seguridad, salubridad y estética.

XXII.2. Para la ejecuciéon de ampliaciones y/o reformas en estos edificios, se deberd  solicitar el debido permiso
adjuntando plano de proyecto (en caracter de previa municipal), la misma serd visada por la C.E.P.C. con el
asesoramiento de profesional idoneo en obras de conservacién, debiendo elaborarse un dictamen al respecto.
Dichas modificaciones podrén ser ejecutadas siempre que no se afecte el caracter y/o estilo de la propiedad,
respetando y ajustando, de ser necesario, el proyecto conforme a dictamen.

XXII.3. En caso de detectarse anomalias de gravedad que pudiesen significar situaciones de peligrosidad en la via
publica, la C.E.P.C. labrara el acta respectiva consignando los pasos a seguir.

Si la anomalia no fuese reparable y requiriera, a juicio de la C.E.P.C., ser demolida se procedera de acuerdo al
capitulo XXXI de la presente.
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CAPITULO XXIII
CONSTRUCCIONES EXISTENTES

TiTULO |
GENERALIDADES

XXIILI.1. Todo propietario estd obligado a conservar cualquier parte del edificio de su propiedad en perfecto

estado de solidez e higiene, a fin de que no pueda comprometer la seguridad, salubridad y estética.

Los toldos sobre la via publica deberdn respetar todo lo establecido en el capitulo XXIX, siendo conservados en
buen estado de solidez e higiene.

XXIIL1.2. Si la obra existente no declarada al momento de la inspeccion se encontrara techada, debera ser
presentada conforme lo disponga el Organismo de aplicacion atendiendo a los antecedentes obrantes y a la
legislacion vigente al respecto.

En lo que respecta al monto equivalente a los derechos de construccién, serd liquidado como RELEVAMIENTO,
conforme a lo dispuesto para estos casos en ésta Ordenanza y haciéndose pasible de las multas establecidas en la
Ordenanza N2 3.552 (Cddigo de Faltas) y/u otras vigentes al respecto.

XXIIL1.3. Las molestias que denuncie el propietario de un edificio como provenientes de una finca lindera, sélo sera
objeto de atencidn para la presente Ordenanza cuando las mismas se produzcan en espacios publicos
comprometiendo la seguridad e higiene publica. De no ser asi, dichas denuncias deberan efectuarse a través de las
acciones judiciales correspondientes hacia quien supuestamente las ocasiona.

XXIIl.1.4. En caso de oposicion del propietario para cumplimentar lo dispuesto en conservacion de edificios existentes,
una vez notificado fehacientemente, y de detectarse anomalias de gravedad que pudiesen significar posibles
futuras situaciones de peligrosidad, se procedera conforme al capitulo XXI.

Cuando la preservacién de la seguridad no implique la necesidad de demoler, sino tan solo la realizacidn de trabajos
de reparacion y/o mantenimiento, la Comision Especial de Profesionales (Capitulo XXXI) procederd a labrar el acta
correspondiente, subscripta la misma, se demarcara y/o vallard el sector en conflicto hasta tanto se ejecuten las
obras inherentes.

TITULO II

REFORMAS O AMPLIACIONES
XXIILI.1. GENERALIDADES:
Sera de aplicacion lo establecido en el apartado I.3.
a) Los edificios construidos conforme a cédigo y/u ordenanzas vigentes, se podran ampliar, reformar o transformar,
siempre y cuando estas modificaciones no contravengan dichas disposiciones.
b) En edificios construidos fuera de cddigo y/u ordenanzas vigentes, cualquiera sea su antigliedad, solo se permitiran
reformas, transformaciones u obras de conservacién y mejoras fundadas en razones de higiene, seguridad vy
habitabilidad.
c) Para los casos del inciso b) que requieran ampliaciones, serd condicion excluyente para otorgar el permiso
atinente, adecuar la edificacion existente de conformidad a lo exigido por ésta norma en todos sus puntos.
d) Cuando dichas modificaciones (conforme o fuera de cddigo y/u ordenanzas vigentes) se efectuasen sin la debida
autorizacién municipal, presentandose luego como relevamiento, sera de aplicacién el apartado Ill.6.de la presente.

XXXIII.Il.2. REFORMAS Y/O AMPLIACIONES EN INMUEBLES EN CONDOMINIO O AFECTADOS A REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL:

Para éstos casos el plano que motiva la solicitud de permiso de obra deberd estar suscripto por quien ejerza la
representacion legal del o de los inmuebles y por todos los copropietarios o condéminos. También podra considerarse
valida una nota con las firmas de los arriba mencionados, dichas firmas, debidamente certificadas ante escribano
publico.

82



CAPITULO XXIV
CHIMENEAS

XXIV.1. Todo aparato que produzca gases de combustion, deberd tener su chimenea de seccion y material adecuado
al caudal y tipo de gases provenientes de la combustion que realice.

XXIV.2. Las chimeneas se clasificaran:

Tipo 1: Chimeneas de baja temperatura destinadas a calefaccidn por agua caliente o vapor a baja presidn, chimeneas
a lefia, asadores familiares, etc.

Tipo 2: Chimeneas de temperaturas media destinadas a calderas de calefaccion a vapor a alta presion y similares.
Tipo 3: Chimeneas de alta temperatura, para hornos en general, asadores comerciales y similares.

XXIV.3. Las chimeneas se construirdn de materiales incombustibles que ofrezcan la aislacién necesaria y la
resistencia suficiente para soportar todas las cargas que puedan actuar sobre las mismas, incluso la presién del
viento; éstas, seran disefiadas y ejecutadas conforme a los requerimientos de evacuacion de gases de cada caso en
particular y documentadas (planta y corte) en el plano general de construccién con el debido aval profesional.

XXIV.4. Las chimeneas a que se refiere el apartado XXIV.2, tendran las siguientes alturas minimas:

a- Tipo 1: No menos de 0,60 metros por encima del volumen edificado con mayor altura dentro de un radio de 3,00
metros.

b- Tipo 2: No menos de 3,00 metros por encima del plano horizontal determinado por el punto mas alto de
cualquier tipo de construccion ubicada dentro de un radio de 7,50 metros.

c- Tipo 3: No menos de 7,50 metros por encima del plano horizontal determinado por el punto mas alto de
cualquier construccion en un radio de 15,00 metros.

XXIV.5. a- Las construcciones auxiliares donde se generen bajas temperaturas y sus conductos de ventilacion
(chimeneas Tipo 1) podran construirse a 0,15 metros del eje medianero, adosandose un contramuro de por lo
menos 0,16m.de espesor, siempre que se respeten |as alturas establecidas en el apartado anterior — ANEXO GRAFICO.

b- Las construcciones auxiliares donde se generen temperaturas medias y altas y sus conductos de
ventilacion (chimeneas Tipo 2 y Tipo 3), a partir de la presente, deberan estar separadas, como minimo 0,60 m. del
muro medianero, respetandose las alturas establecidas en el apartado anterior.

XXIV.6. Solo se podran emplazar chimeneas de metal en el exterior o interior de un edificio cuando, identificados
los materiales de construcciones linderas, se respeten las distancias y los condicionantes de seguridad aconsejados
por autoridades competentes en el tema; al respecto, se presentara ante el organismo municipal encargado de la
aplicacién de la presente, el INFORME DE SEGURIDAD correspondiente, conforme a cada caso en particular.
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REEMPLAZAR POR GRAFICO XXIV.5.a-
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CAPITULO XXV
INSTALACIONES EN MUROS MEDIANEROS

XXV.1. Queda prohibido:

Construir establecimientos de pelota o bochas en los muros divisorios de las propiedades.

Colocar toda mdquina, aparato o artefacto o instalacién en los muros que produzcan ruidos de golpes,
trepidaciones o dafos o molestias a través de los muros medianeros.

Instalaciones que puedan producir olores desagradables.

Canteros o jardineras sin previa autorizacion expresa del condémino, y aislacion hidrofuga para la preservacion
del muro.

Apoyar piletas de natacidn

Apoyar tanques de agua

Patios con aberturas a medianeras: Apartado XVIII.1.

Aberturas en medianeras

Arboles

Evacuar aguas pluviales con caida libre.

Todo aquello que estd especificamente determinado en el Cdédigo Civil son restricciones de dominio que
demandaran tratamiento por la via legal correspondiente.

XXV.2. No se podran colocar sobre muros medianeros las instalaciones establecidas en el apartado XVILIIIL.4. de la
presente normativa, ni tampoco materiales y/o elementos que dafien la medianera o causen otros perjuicios; de
producirse tal situacidn, sera responsable de regularizar dichos dafios y/o perjuicios el propietario del inmueble
donde se ha generado la patologia.

XXV.3. El propietario de un inmueble no puede colocar arboles, sino a una distancia de 3,00 metros de la linea
divisoria con el vecino; los arbustos deberdn localizarse a una distancia minima de 1,00 metro respecto a dicha linea —
ANEXO GRAFICO.
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REEMPLAZAR POR GRAFICO XXV.3.
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CAPITULO XXVI
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

XXVI.1. Adhiera la presente norma a Ley Nacional N° 24.314 — Decreto N° 914/97 y/o modificaciones de los mismos.
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REEMPLAZAR POR GRAFICO XXVI — SANITARIO PARA DISCAPACITADOS
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CAPITULO XXViI
DEMOLICIONES Y EXCAVACIONES

XXVII.1. GENERALIDADES:

a) Las demoliciones que se realicen dentro del radio municipal, requieren aviso de obra mediante notificacién
dirigida por Mesa de Entradas al titular del drea de Obras Privadas.

b) Las excavaciones solo seran autorizadas mediante la presentacién de los planos de proyecto correspondientes a la
obra a ejecutar.

XXVIIL.2. Sélo se otorgaran permisos para efectuar demoliciones cuando exista un profesional responsable
técnicamente en su ejecucidn, se acredite debidamente la titularidad del inmueble y se adjunte foto de la fachada
correspondiente a la construccidn que sera demolida.

XXVII.3. Cuando por razones de seguridad, la Municipalidad deba proceder a realizar una demolicién, con o sin el
consentimiento del propietario, se procedera conforme a lo dispuesto en el capitulo XXXI

XXVII.4. Todas las demoliciones se realizaran de manera que no perjudiquen a los propietarios linderos o terceros,
ni obstaculicen totalmente la via publica; la responsabilidad técnica, civil o penal que pudiera surgir a partir de los
trabajos de demolicidn, serd exclusivamente del propietario, profesional actuante, empresa constructora y/o
constructor responsable. El organismo municipal de aplicacion labrard las actas correspondientes cada vez que
considere que el trabajo que se efectia no contempla los recaudos minimos de seguridad e higiene, pudiéndose
llegar aincurrir en infraccidn con costas al o a los responsables cuando dicha situacidén no fuere revertida en tiempo
y forma.

XXVIL5. Las demoliciones, estaran amparadas por un vallado provisorio que debera contemplar lo dispuesto en el
capitulo XXVIII.
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CAPITULO XXVIII
USO DE LA PROPIEDAD PUBLICA

TiTULO |
USO PARCIAL DE VEREDA Y/O CALZADA DURANTE LA CONSTRUCCION

XXVIILIL.1. Es obligatoria la colocacién en la acera de wuna valla provisoria en toda la extension del frente de
cualquier trabajo que por su indole sea peligroso, incomodo o signifique un obstaculo para el transito en la via
publica.

Las puertas de dicho vallado deberan abrir hacia el interior del inmueble, nunca hacia la via publica.

XXVIIL.L.2. La valla provisoria evitard todo dafio o incomodidad a los transelntes; no podra avanzar a mds de 2,50
metros de la linea municipal y deberd, en todos los casos, dejar un paso libre de entre 0,90 metro y 1,00 metro
entre la valla y el limite de la cazuela o el borde del corddn cuneta, segun corresponda, dicho espacio debera ser de
material estable y a nivel de vereda, permanecer limpio y permanentemente libre de todo obstaculo. De no ser
factible lo aqui sefalado sera de aplicacién lo detallado en el punto XXVIILI1.4.

XXVIIL.I.3. Una vez concluida la obra en cuestion, el vallado deberd ser retirado por el profesional actuante o por el
propietario, construyendo o reconstituyendo la vereda conforme a lo establecido en el apartado X.1.10 de la
presente; caso contrario, se incurrirda en infraccidn, haciéndose el propietario, pasible de las sanciones que
pudiesen caber al respecto y responsable absoluto de los posibles perjuicios que se pudiesen ocasionar a terceros.

XXVIIL.L4. La valla provisoria sera trasladada a la linea municipal tan pronto como se haya ejecutado la obra, o
cuando la misma estuviese paralizada por un término superior a los seis (6) meses, pudiendo la Municipalidad
autorizar especialmente la permanencia de la valla por un término adicional, el mas reducido posible; excedido este
término, el retiro podra ser efectuado por la administracion publica a costa del responsable. En los casos que se
hubiere quitado el pavimento de la acera, se colocard uno practicable a juicio de la reparticion con inherencia en el
tema, hasta la confeccion del definitivo.

XXVIILL5. Queda prohibido el depdsito de tierra, materiales y maquinarias en la via publica sin permiso previo, el
cual se acordard por el tiempo estrictamente indispensable, siempre que no se opongan razones de transito
peatonal y/o vehicular. El responsable deberd proceder a la limpieza de la via publica tantas veces como sea
necesario.

Cuando se compruebe que sin autorizacién previa se ha ocupado la acera fuera de la valla provisoria, o la calzada con
materiales o maquinarias, se intimard a su inmediato retiro, sin perjuicio de la aplicacién de las penalidades que
establezca la Municipalidad.

Si se constatara que la acera o la calzada son ocupadas con materiales en forma transitoria y que se estd
procediendo al retiro de éstos para su depdsito dentro de la obra y no con otros fines, no se aplicaran sanciones,
siempre que dicha tarea quede completada en la jornada.

En caso de incumplimiento se dispondra el inmediato retiro de los materiales y maquinarias a costa del propietario.

XXVIIL.1.6. El uso de CONTENEDORES y/o el depésito de materiales, de manera provisoria, en la calzada (previamente
autorizado) debera prever un espacio de 0,30 metros entre los mismos y el cordén cuneta.

TiTULO Il
USO TOTAL DE VEREDA Y PARCIAL DE CALZADA DURANTE LA CONSTRUCCION

XXVIILIL1. La persona que para realizar una obra, necesite utilizar el total de la vereda, debera solicitar autorizacion a
Oficina de Obras Privadas, acompafiando el Expediente de Construccién con la solicitud de permiso, adjuntandose al
mismo el plan de avance de obras con estimacion del tiempo durante el cual sera necesaria la ocupacion total de la
via publica, debiendo abonar con ello lo estipulado por Ordenanza Tarifaria para ocupacion de espacios publicos.

XXVIILIL2. El cerco de obra deberd ser de material impermeable, el cual deberd impedir la visibilidad hacia el interior
de la obra, y estar en éptimas condiciones, debiendo ser de material adecuado para que en el mismo se puedan

colocar afiches y publicidades.

XXVIILIL.3. Se prohibe expresamente utilizar como cerco perimetral de obra alambrados y/o chapas oxidadas.

90



XXVIILILA. En los casos de ocupacion total de vereda, debera colocarse, a nivel del corddn cuneta, con avance hacia la
calzada, una pasarela moévil de 1,00 metros de ancho con baranda de proteccion, la cual debera estar perfectamente
nivelada y sefializada, para el normal paso de los peatones por esta transicion.-

XXVIILIL5. Asimismo, las obras que tengan mds de un piso de construccidn, deberan usar bandejas protectoras en
todo el perimetro de obra, las que seran de material impermeable, que impida el traspaso de materiales de
construccidn. Para el uso de otro tipo de proteccidn serd requisito fundamental la presentacion escrita y grafica de la
propuesta, suscripta por el profesional responsable de la conduccién y/o Direccién técnica de la obra o por un
especialista en higiene y seguridad, ambos debidamente matriculados.-

XXVIILIL6. En las construcciones que se utilice poliestireno expandido se debera prever la colocacion de una
estructura reticulada que redna las condiciones de seguridad necesarias para cubrir con media sombra, la totalidad
del edificio o los sectores afectados al uso de dicho material, de modo que el mismo quede contenido, en su totalidad
en el interior de la construccién, evitdndose con ello todo contacto con el exterior.

TiTULO I
OCUPACION PARCIAL DE VEREDAS CON DECKS, MESAS Y SILLAS

XXVIILIILL. A los efectos de autorizar el uso de la via publica para colocacion de elementos varios (Mesas vy sillas,
exposicion de mercaderia no perecedera, etc.), a excepcion del Area Peatonal, se deberd respetar un paso minimo
libre de obstaculos para circulacion peatonal de 1,50 m. a contar desde la linea municipal hacia el cordén cuneta, el
mismo serd materialmente delimitado con elementos méviles decorativos previamente autorizados por oficina de
Planeamiento Urbano. Asimismo se deberd prever un espacio de 0,70 m desde el cordén cuneta hacia la linea
municipal para apertura de puertas para el ascenso y descenso de pasajeros. En veredas que posean un ancho
inferior a 2,50 m. no se autorizara ocupacidn ni exposicion alguna.

XXVIILIIL2. AREA PEATONAL:
Solo se admitira el uso de la via publica afectada a Area Peatonal para colocar mesas y sillas, dicha admisién sera
otorgada en las siguientes condiciones:

a- Solicitar permiso mediante nota dirigida, a través de Mesa de Entradas, a la oficina de Planeamiento Urbano
de la Municipalidad.

b- Cuando se admita transito vehicular, la ocupacién con mesas vy sillas se efectuard dejando un paso minimo
LIBRE DE TODO OBSTACULO de 3,00 m. entre la linea municipal y las mesas y/o sillas, ésta ocupacién
guedara limitada en el extremo opuesto a la linea municipal por el paso destinado al transito vehicular.

c¢- Cuando no se admita transito vehicular, la ocupacién con mesas vy sillas se efectuara exclusivamente en el
espacio destinado al transito vehicular, debiendo quedar los sectores peatonales totalmente LIBRE DE TODO

OBSTACULO.
d- Elincumplimiento de lo aqui establecido hara a los responsables pasibles de multas.
XXVIILIIL3. Queda prohibido el comercio ambulante en el Area Peatonal.

TiTULO IV
CONTENEDORES DE RESIDUOS

XXVIILIV.1. Sera obligacion la colocacidén de contenedores de residuos en vereda, los mismos deberan atender a la

cantidad de unidades existentes o que se proyecten en cada inmueble, debiendo reunir las siguientes caracteristicas:

e Dimensiones: 0,50m. de ancho x 0,90m. de largo x 0,65m. de profundidad — Altura maxima: 1,30m. sobre el nivel
de vereda terminada.

e Debera tener tapa y ejecutase con malla metdlica de 2,50 cm. X 2,50 cm.

e Localizacidon: Los contenedores se ubicaran en la linea de arboles, separados de ejes medianeros, por lo menos,
1,50m., debiendo ser ubicado el lado mas largo paralelo al cordén cuneta.
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TiTULO V
USO PARCIAL O TOTAL DE VEREDAS Y/O CALZADAS CON OBRAS PUBLICAS DE INFRAESTRUCTURA

XXVIILLV.1. Toda empresa o particular que deba efectuar obras en la via publica, deberd acogerse a lo establecido
en el Decreto No. 301 "C" - Ordenanza complementaria No. 4.392, otras vigentes al respecto y/o al apartado
XXVIILV.2. de la presente, segun el caso.

XXVIIILV.2. Toda empresa o particular que deba efectuar obras que exijan remocion de calzada o vereda, deberd
solicitar a la reparticion municipal encargada de las obras de infraestructura, el permiso pertinente, abonando
segun sea el caso, la suma correspondiente.

En esta solicitud debera hacerse constar:

a) Objeto del permiso

b) Lugar y dimensiones de la parte de la calzada o vereda que quiera abrirse.

c) Clase de pavimento o vereda a reconstituir y memoria técnica detallando cdmo y con qué materiales se
ejecutara dicho arreglo, la memoria deberd estar firmada por el responsable de la empresa o el particular habilitado
contratado para la misma.

d) Tiempo que demorara el trabajo

XXVIII.V.3. Concedido, por el organismo municipal de competencia, el permiso de que se habla precedentemente, el
interesado queda obligado a dejar, una vez concluida la obra, la calzada y/o vereda en las mismas condiciones en
que se encontraban con anterioridad a las roturas, garantizando la correcta reconstitucion del sector afectado; la
reparticion municipal a cargo de las obras de infraestructura serd la encargada de ejercer el control de obra,
labrando de ser necesario, las actas correspondientes o recurriendo a iniciar las acciones legales que pudiese
demandar el caso.

XXVIII.V.4. Sera responsabilidad del solicitante, tomar las precauciones necesarias a fin de evitar todo peligro para
la circulacion de peatones o vehiculos.

XXVIILLV.5. Las excavaciones de veredas que deban quedar abiertas durante la noche, seran cubiertas por el
responsable de la obra con tablones de maderas duras que permitan la circulacidn, indicando el peligro con sefales
convenientemente dispuestas.

XXVIILV.6. El no cumplimiento de las obligaciones establecidas en los apartados del presente capitulo, hara a los

solicitantes, pasibles de las sanciones que pudiesen caber al respecto y responsables absolutos de los posibles
perjuicios que se pudiesen ocasionar a terceros.
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REEMPLAZAR POR GRAFICO XXVIILIII.1. — OCUPACION DE VEREDA
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CAPITULO XXIX
TOLDOS, CARTELES, PUBLICIDAD Y SIMILARES EN LA ViA PUBLICA

TiTULO |
TOLDOS

XXIX.I.1. La prioridad es del arbolado por sobre los aleros, toldos, marquesinas y afines.

Los toldos, marquesinas, y similares podran avanzar sobre la linea municipal hasta la linea de arboles (1,20 metro del
corddn vereda), con una altura minima de 2,50 metros desde el nivel de vereda terminada.

XXIX.1.2. Los toldos, marquesinas y similares deberdn ajustarse a lo establecido en el apartado XXIX.l.1.de la presente,
pudiendo ser fijos o plegables. Deberan solicitar el debido permiso de construccion a través de:

a) Una (1) copia de plano en caracter de previa conteniendo, planta, cortes y/o fachada e instalacidn eléctrica si
tuviese.

b) Visada la previa, se presentara, seglin corresponda, la documentacion que a continuacién se detalla:

1-La previa visada.

2- Dos (2) copias del plano definitivo corregido segun previa (si fuese el caso).

3- Presupuesto de obra.

4- Derechos: Se abonara el canon correspondiente a obras por presupuesto.

Los toldos, marquesinas y similares deberdn ser construidos con materiales y en sistemas constructivos que
permitan su facil desmantelamiento, debiendo armonizar con la composicion de la fachada.

XXIX.I.3. Los toldos, marquesinas y similares que se coloquen en la via publica, no obstaculizaran la visibilidad ni la
circulaciéon de los transelntes; cuando estos sean plegables, se recogeran hacia los muros de fachadas o hacia los
guarda-toldos (si fuese el caso).

XXIX.I.4. La Municipalidad a través del area correspondiente, podrd exigir, mediante comunicacion fehaciente al
propietario o persona a cargo, el retiro, en tiempo y forma, de toldos y soportes cuando lo juzgue necesario.
Vencido el plazo preestablecido, de no haberse regularizado la situacién por parte del propietario, la Municipalidad
procedera al labrado del Acta de Infraccion correspondiente, donde quede constancia del no cumplimiento de lo
solicitado, dando lugar a la ejecucién directa de dicha tarea por parte del organismo publico, con costas al
propietario, sin derecho, por parte de éste, a reclamar indemnizacién alguna con respecto a lo actuado.

TiTULO Il
CARTELES Y PUBLICIDAD

XXIX.II.1. La publicidad que se efectie mediante anuncios en el dmbito del dominio publico o en lugares de acceso
publico sujetos a la jurisdiccion de la Municipalidad de Villa Maria, se regira por el presente capitulo.
Se exceptua la publicidad televisiva, radial, cinematografica y grafica (diarios, revistas, libros, folletos, etc.)

XXIX.I.2. Aquellos comercios, empresas, industrias, personas fisicas o juridicas que en futuro decidan colocar
CARTELES PUBLICITARIOS sobre la VIA PUBLICA, deberan presentar ante la oficina municipal correspondiente, el
proyecto de lo que se pretende ejecutar, el mismo deberd estar subscripto por un profesional con competencia
en el tema, dicho profesional estara debidamente matriculado y habilitado para tal funcién, ya sea que el
profesional lo realice en forma particular o en relacién de dependencia con industria o industrial publicitario.

XXIX.1I.3. Todo comercio, empresa, industria, persona fisica o juridica que con anterioridad a la presente haya
colocado carteles publicitarios en la via publica sin la correspondiente autorizacion, serd notificado por el érgano
de aplicaciéon para que presente, en tiempo y forma, un plano de relevamiento conforme a obra, y se le otorgara
un plazo para remover, renovar o ajustar aquellos carteles que no cumpla con esta nueva reglamentacion.
Se exceptlan aquellos casos que acrediten debidamente ante dicha reparticiéon, haber obtenido la mencionada
autorizacién conforme a ordenanzas vigentes en el momento del emplazamiento del cartel en cuestion.

XXIX.11.4. Los industriales publicitarios, industrias afines, empresas o personas fisicas o juridicas que realicen trabajos
en jurisdiccidn de esta Municipalidad, deberan fijar domicilio legal y/o comercial en esta ciudad.
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XXIX.IL.5. A los fines de registrar debidamente todo lo que respecta a carteles publicitarios en la via publica, se
deberd presentar ante el organismo de aplicacion:

a) Para carteles "a colocar": PROYECTO DE OBRA:

1- En cardcter de PREVIA - con cardtula reglamentaria: croquis detallando tipo de carteles, dimensiones de la
misma, ancho de vereda y calzada, emplazamiento respecto de linea municipal y de linea de corddn cuneta, altura
respecto del nivel de vereda terminada, relacidon con edificaciones colindantes, con el arbolado y el alumbrado
publico existente (si fuese el caso).

1.1- Cuando se trate de carteles de dimensiones importantes o de cierta complejidad constructiva - estructural, a
pedido de la autoridad de aplicacion, se presentaran especificaciones técnicas respecto a la estructura
portantey de anclaje del cartel a muro, piso, voladizo, etc. (segun corresponda).

1.2- Para el caso de carteles luminosos, iluminados, animados, u otros que requieran electricidad, se deberd
presentar un croquis donde consten las instalaciones eléctricas a efectuar, las mismas deberdn ser subterraneas.

TODA LA DOCUMENTACION DEBERA ESTAR SUSCRIPTA POR PROFESIONAL MATRICULADO Y HABILITADO Y EL O LOS
PROPIETARIOS RESPONSABLES DE DICHA OBRA.

2- Una vez visada la previa, se ingresard por mesa de entradas en formato de expediente municipal y a los fines de
obtener la autorizacién correspondiente:

2.1- La previa

2.2- Dos (2) copias del croquis definitivo (corregido conforme a previa, si fuese el caso).

2.3- Presupuesto de la obra a ejecutar

3- Con la presentacion de la documentacién mencionada en 1-y 2- y el pago de los derechos correspondientes a
obras por presupuesto, el organismo municipal a cargo de la aplicacion de la presente procederd a otorgar el
permiso de obra haciendo devolucion de uno (1) de los planos debidamente aprobado.

b) Para "carteles existentes sin autorizacién previa" otorgada por la Municipalidad: RELEVAMIENTO DE OBRA:

1- Previa con los datos requeridos para proyectos.

1.1- En el caso de carteles que hayan requerido instalacidn eléctrica, croquis de la misma (lo constatable a simple
vista).

2- Una vez visada la previa, se presentarda por mesa de entradas en formato de expediente municipal y a los
fines de registrar debidamente la obra efectuada en la via publica:

2.1- La previa

2.2- Dos (2) copias del croquis definitivo (corregido conforme a previa, si fuese el caso).

2.3- Presupuesto actualizado de la obra a la fecha de presentaciéon municipal

3- Con la presentacion de la documentacion mencionada en 1- y 2-, el pago de los derechos de construccién
correspondientes a obras por presupuesto y la regularizacién, si asi se requiere, del cartel conforme a normativa
vigente, el organismo municipal a cargo de la aplicacion de la presente otorgard un certificado de registro de obra
en la via publica, haciendo devolucién de uno (1) de los planos debidamente visados.

XXIX.11.6. CARATULA:

El croquis llevara la caratula reglamentaria exigida para obras privadas con todos los datos alli pautados.

En el sector reservado a los datos del propietario y del profesional se consignaran detalladamente debajo de cada
firma, apellidos y nombres, D.N.l. y domicilios de los responsables (propietario, proyecto, ejecucion, colocacién,
etc.) conforme sea necesario para cada caso en particular.

XXIX.I.7. Todo cartel publicitario, que por cualquier causa o motivo constituya un peligro o atente contra la
seguridad publica, deberd ser refaccionada, si fuera posible para ponerla en condiciones, o desmontada por el
propietario en tiempo y forma, caso contrario se procedera conforme al apartado XXXI.6 de la presente.

XXIX.II.8. Los anuncios publicitarios, deberan cumplimentar las siguientes condiciones:

1- Podran ser colocados Unicamente en aquellos lugares (via publica, espacios publicos, etc.) autorizados por la
Municipalidad, previo informe de las areas de competencia respecto a factibilidad y condiciones de localizacion.

2- Deberan respetar la existencia y exigencia de arbolado y alumbrado publico.

3- Los anuncios se localizarén a, por lo menos, 1,50 metros de las lineas divisorias de predios y/o medianeras
inmediatas colindantes.

4-No obstaculizaran el normal desenvolvimiento del transito peatonal ni vehicular.
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5- La estructura de los anuncios debera ser adosada a la fachada pudiendo sobresalir de ésta siempre que la parte
inferior de dichas salientes, diste como minimo 2,50 metros sobre el nivel de vereda terminada.

6- Solo podran avanzar sobre el cincuenta por ciento (50 %) del espacio libre destinado a jardin privado.

7- No afectaran las edificaciones colindantes existentes.

8- El disefio del cartel publicitario, deberd respetar, si fuese el caso, las alturas de edificacidon fijadas para cada
zona de la ciudad (Anexo | - Planilla de usos del suelo).

9- No se obstaculizaran visuales hacia elementos de interés histérico, cultural, paisajistico, nomencladores vy
sefializaciones de transito u otras advertencias publicas.

10- Los carteles luminosos o iluminados no podran tener a la vista los equipos eléctricos y/o electromecanicos
(transformadores, reactancias, etc.).

11- Quedan prohibidos los carteles animados o similares con vistas a las calles publicas.

12- Los anuncios de tipo provisorio, pintados (grafitis), pegados (afiches), suspendidos en la via publica (pasacalles)
deberdn ser autorizados expresamente por la Municipalidad en cuanto a factibilidad y condiciones de localizacidn,
debiéndose establecer en dicha autorizacion, el tiempo que los mismos podran permanecer en la via publica.
Cuando los anuncios de tipo provisorio, pintados (grafitis), pegados (afiches) afecten propiedad privada, deberan
contar con la autorizacion del titular del inmueble, no siendo competencia municipal la resolucién de éstos casos.

13- Lo que respecta a PROPALADORAS, dentro del radio urbano de la ciudad, serdn autorizados por el area
encargada del control del transito local.

ANEXO GRAFICO

TiTULO I
DISPOSICION COMUN PARA TOLDOS, CARTELES, PUBLICIDAD Y SIMILARES EN LA ViA PUBLICA

XXIX.1I.1. TOLDOS, CARTELES y similares en el Area Peatonal y en el Microcentro Comercial:
XXIX.11I.1.1. En un plazo maximo de sesenta (60) dias a partir de la puesta en vigencia de la presente norma todos los
CARTELES, TOLDOS vy similares localizados en el ambito del Area Peatonal deberan adaptar las estructuras
mencionadas a lo que a continuacion se detalla:
a) No se admitird ninguin tipo de anclajes en veredas
b) Las estructuras deberdn ser en voladizo, no pudiendo superar una la distancia maxima de 1,20 metros a
contar desde la linea municipal.
c) La altura minima exigible serd de de 2,50 metros a contar desde el nivel de vereda terminada, no
admitiéndose cerramientos de ninguna naturaleza.
XXIX.111.1.2. Cumplido el plazo previamente establecido, toda estructura que se encuentre en contravencion a lo aqui
dispuesto sera pasible de los apercibimientos de ley que pudiesen caber, de conformidad a Ordenanzas vigentes,
quedando la Municipalidad facultada para ejecutar el desmontaje de dichas estructuras.
XXIX.II.1.3. Fuera del Area Peatonal y dentro del Microcentro Comercial solo se admitirdn estructuras de TOLDOS,
CARTELES Y SIMILARES en las condiciones definidas en los incisos a); b) y c) del apartado XXIX.lll.1.1., debiendo las
existentes ser adaptadas dentro del plazo maximo de un (1) afio.

XXIX.111.2. Para la colocacién de TOLDOS, CARTELES y similares localizados o a localizarse en la via publica fuera del
Area Peatonal y del Microcentro Comercial:

En un plazo maximo de ciento ochenta (180) dias a partir de la puesta en vigencia de la presente norma todos los
CARTELES, TOLDOS y similares colocados dentro de la Ciudad de Villa Maria, fuera del Area Peatonal y del
Microcentro Comercial deberan adaptar las estructuras mencionadas a lo que a continuacion se detalla:
a) No se admitira ningun tipo de anclajes en veredas
b) Las estructuras deberdn ser en voladizo, no pudiendo superar una la distancia maxima de 1,20 metros a
contar desde la linea municipal.
c) La altura minima exigible serd de de 2,50 metros a contar desde el nivel de vereda terminada, no
admitiéndose cerramientos de ninguna naturaleza.
d) Las instalaciones eléctricas deberan ser, obligatoriamente, SUBTERRANEAS, contando la estructura con
DISYUNTOR INDIVIDUAL.
e) Quedan exceptuadas de las disposiciones de ésta norma los CARTELES NOMENCLADORES.
f) No se admitiran toldos guardacoches en veredas, cualquiera sea el ancho de estas.

ANEXO GRAFICO.
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XXIX.III.2. PERMISOS:

a) La Municipalidad, a través del organismo correspondiente, aun habiendo otorgado permiso, podra disponer la
caducidad del mismo cuando los carteles, toldos y/o similares hubieren sufrido modificaciones sustanciales, no se
ajusten a las condiciones en las que se autorizd, no se encuentren en buen estado de conservacidn o hubieren
quedado en infraccidn como consecuencia de cambios paisajisticos o funcionales en su entorno.

b) Los permisos, autorizaciones y aprobaciones de anuncios de tipo provisorio (afiches, pasacalles), tendran una
duracion maxima de hasta treinta (30) dias, a excepcion de aquellos casos donde se hayan efectuado reservas
expresas en lo que respecta a las condiciones generales de localizacion y tiempo.

XXIX.11I.3. RESPONSABILIDADES Y SANCIONES:

Seran responsables de las infracciones a las disposiciones de esta ordenanza, todos aquellos que de alguna manera
hubieran participado en la realizacion del toldo, cartel y/o similar Los propietarios y/o inquilinos de los inmuebles
donde dichos anuncios estén instalados, son solidariamente responsables con los demas sujetos que hayan
intervenido, en cuanto a la colocacion y/u obligacion (si asi se estimara necesario) de retirar aquellos que estén
deteriorados, en desuso o en infraccidn respecto de la presente.
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REEMPLAZAR POR GRAFICO XXIX.I.1.
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REEMPLAZAR POR GRAFICOS XXIX.I.

CAPITULO XXX
INSTALACIONES PARA SERVICIOS DE COMUNICACIONES

XXX.1. El presente capitulo tiene por objeto regular la tramitacién municipal correspondiente al expediente de

construccién necesario para obtener la habilitacion de instalaciones para la prestacion de servicios de
comunicaciones (Telecomunicacidn, Radiocomunicacién y Radiodifusion, Telegrafia, Telefonia, etc.).
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XXX.2. La localizacion deberd responder a la establecida en el Plano de Zonificacion.

XXX.3. Las areas municipales encargadas de la aplicacion del presente capitulo serdn aquellas con competencia en
Habilitaciones comerciales, Planeamiento, Ambiente, Infraestructura y Obras Privadas, sin perjuicio de la activa
participacion de cualquier otro organismo cuando el caso asi lo demande.

XXX.4. Los soportes de antena para la provision de servicios de comunicaciones pueden ser: a) Torres
autosoportadas; b) Mastiles reticulados; c) Monopostes; d) Soportes sobre terrazas (autosoportados o arriostrados)

XXX.5. El disefio y calculo de las estructuras de soporte a instalarse, debera respetar la norma argentina NA 222 u
otras vigentes al momento de la solicitud, para el calculo de estructuras de acero para antenas, dictada por el INTI
(Instituto Nacional de Tecnologia Industrial), por las normas CIRSOC y cumpliendo cada una de las especificaciones
en relacion con la resistencia al viento y a la carga, a las acciones sismicas, térmicas y climaticas, asi como a las
normas de proteccidn contra la corrosion, la proteccién aeronauticay la proteccidn contra los rayos.

La instalacion de éstas estructuras, deberd cumplir ademas, con las disposiciones y requisitos técnicos -
administrativos de la C.N.C. - Resolucion 2.194/99 y/u otro organismo o normativas vigentes al momento de la
materializacion de dicha estructura.

XXX.6. Las obras civiles deberdan armonizar con el entorno. El tratamiento de fachada deberd materializarse de
acuerdo a la normativa vigente respetando la presencia de elementos del patrimonio arquitectdnico, paisajistico,
urbanistico, visual, etc.

XXX.7. El monto a abonar en concepto de derechos de oficina relativo a la construccién serd el correspondiente al
dos por ciento (2%) del presupuesto de obra, a lo que se sumara lo inherente a la certificacién de final de obra una
vez culminada la misma.

XXX.8. La presente Ordenanza sera cumplimentada con otras vigentes al momento de requerirse su aplicacion.

XXX.9. DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA TRAMITACION:

a) Los interesados deberan iniciar expediente por mesa de entradas con nota dirigida al Sr. Intendente Municipal
fijando domicilio legal en la ciudad de Villa Maria y solicitando, en primer término, la certificacion de pre
factibilidad de localizacién correspondiente; dicha certificacion serd expedida por el 4érea encargada del
planeamiento urbano.

b) Se presentard ante la oficina que regula obras privadas, un plano general de construccion en caracter de previa
con detalles técnicos, memoria descriptiva y todo otro elemento que el profesional actuante o los organismos
municipales de aplicacién consideren de interés para la comprension de la obra; ésta documentacion deberd estar
subscripta por profesional matriculado y habilitado con competencia en la materia y debidamente avalada por el
colegio profesional correspondiente.

Visada la previay a los fines de conformacion del expediente municipal, se anexara a la nota solicitud:

1- La previa visada.

2- Dos (2) copias del plano definitivo (corregido segln previa, si fuese necesario)

3- Una (1) copia del plano visado por el colegio profesional.

4- Copia autenticada del convenio subscripto con la C.N.C. u organismo vigente a tal fin al momento de la
tramitacion.

5- Copia autenticada ante escribano publico, del titulo de propiedad o contrato de locacion del inmueble sobre el
cual se asentardn las instalaciones; en el supuesto de ser un tercero el propietario, autorizacion escrita del
propietario debidamente autenticada ante autoridad competente.

6- Compromiso escrito del solicitante de desmontar las instalaciones cuando dejen de ser utilizadas o cuando, por
motivos justificados, la municipalidad conjuntamente con la comisién especial de profesionales, asi lo consideren.
7- Compromiso escrito del solicitante haciéndose responsable de cualquier dafio o perjuicio que pudiese
ocasionar la construccion y/o funcionamiento de dicha instalacion a terceros.

8- Evaluacion de Impacto Ambiental elaborada por organismo oficial competente.

9- Medicidn Electromagnética.

10- Pdliza de seguro y renovacion anual de la misma

c) EJECUTADA LA OBRA, a los fines de la emisién de la certificacion correspondiente y devolucion de una (1) copia del
plano aprobado, los interesados deberan presentar ante el organismo municipal de aplicacién la documentacion
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escrita y por triplicado de la C.N.C. u drgano competente en vigencia, donde conste que la instalacién cumple con
todas las disposiciones y requisitos técnicos - administrativos exigidos por dicha reparticién.

CAPITULO XXXI
COMISION ESPECIAL DE PROFESIONALES DE LA CONSTRUCCION
(C.E.P.C.)

XXXI.1. A los fines de efectuar el control de CONSTRUCCIONES EN MAL ESTADO DE SEGURIDAD y/o EN INFRACCION,
dictaminar sobre cualquier asunto relacionado con la aplicacidn, interpretacion o modificacion del Cédigo (en sus
aspectos Constructivos, Urbanisticos y de Uso del Suelo), se creard, por las vias reglamentarias y legales que
demande el caso, una COMISION ESPECIAL DE PROFESIONALES integrada por un (1) representante del Colegio de
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Arquitectos, un (1) representante del Colegio de Ingenieros Civiles, un (1) representante del Colegio de Técnicos
Constructores y Maestros Mayores de Obra; un (1) representante con competencia del Area Municipal encargada del
control de Planeamiento Urbano y/u Obras Privadas y el Presidente del Concejo Deliberante o el representante que
éste designe; cada entidad, a excepcion del Concejo Deliberante, debera proponer el triple de representantes (un
titular, un suplente 12 y un suplente 22) y el orden de los nombramientos.

XXXI.2. El Departamento Ejecutivo Municipal realizard el nombramiento de miembros titulares y suplentes a
proposicion de cada una de las instituciones representadasy de sus propios representantes.

XXXI.3. Los miembros de la Comisidn tienen caracter de delegados de cada una de las Instituciones que
representan, de manera que su renuncia, renovacién o propuesta de nuevos delegados sera elevada al
Departamento Ejecutivo Municipal por la respectiva Institucion.

XXXI.4. La Comisidn sesionara a pedido de cualquiera de sus miembrosy serd convocada por el representante del
Departamento Ejecutivo Municipal.

El Quérum minimo para sesionar sera de la mitad mdas uno de los miembros.

Las decisiones se adoptaran por simple mayoria.

XXXI.5. Es obligacion de cada uno de los miembros, el comunicar anticipadamente su ausencia, debiendo ser
sustituido por el suplente correspondiente conforme a orden de designacidn en caso de no poder concurrir a las
sesiones correspondientes. La inasistencia no comunicada a dos (2) sesiones consecutivas o cuatro (4) alternadas en
el lapso de un afio, producira automdticamente la anulacion de los nombramientos y la sustitucion de los
miembros.

XXXI.6. La Comisidon estard facultada para dictaminar sobre cualquier asunto relacionado con la aplicacion,
interpretacion o modificacion del Codigo (en sus aspectos Constructivos, Urbanisticos y de Uso del Suelo). Sus
resoluciones serdan de cumplimiento obligatorio y podran ser revisadas por el Departamento Ejecutivo Municipal a
pedido de cualquiera de sus miembros.

XXXI.7. La Comision dejard constancia de sus actuaciones en un libro de actas, donde se indicara el voto de los

miembros con respecto a cada tema, asi como sus abstenciones y ausencias; Se llevara registro y archivos de sus
estudios y toda clase de accidn oficial.

CAPITULO XXXII
RESPONSABILIDADES

XXXII.1. En todos los casos, los profesionales, empresas, constructoras y propietarios, deberan seguir las normas
técnicas, empiricas, que estuvieran prescriptas o consideren mas convenientes al fin propuesto.
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XXXII.2. La responsabilidad legal de las construcciones, ain cuando mediaren inspecciones, observaciones y/o
directivas por parte de la oficina técnica municipal, sera exclusiva del propietario, profesional, empresa y/o
constructor a cargo de la misma; a excepcidon de los relevamientos donde la responsabilidad legal y civil
recaerd directamente sobre el propietario de la edificacion, siendo de aplicacion el apartado lIl.6.e)

XXXII.3. El Organismo Municipal de Aplicacion considerara EN INFRACCION aquellas obras que, teniendo un
responsable a cargo del PROYECTO, no estuviesen debidamente subscriptas en planos por profesional, empresa y/o
constructor habilitado para desempefiar la tarea de CONDUCCION, DIRECCION TECNICA y/o EJECUCION al momento
de conformar Expediente, debiendo regularizar tal situaciéon en tiempo y forma prefijados mediante notificacion
fehaciente al propietario, vencido el plazo otorgado para este fin, se procedera a labrar el Acta de Infraccion
correspondiente, remitiéndola al Juzgado de Faltas para que su titular se expida en el marco de la ley 3.552 (Cddigo
de Faltas) y/u otras al respecto, siendo de aplicacion para éstos casos, lo establecido en el apartado Ill.6.e) de la
presente.

XXXIL.4. En todas las construcciones, los materiales deberan ser adecuados, al fin propuesto.

Los propietarios, profesionales, empresas constructoras y/o constructores segin corresponda, seran responsables
legalmente en caso del empleo de materiales defectuosos o que no cumplieren el fin propuesto.

CAPITULO XXXIII
MULTAS

XXXIIl.1. Las multas a la presente normativa se aplicardn conforme a lo establecido en la Ordenanza N2 3.552
(Codigo de Faltas) y/u otras de aplicacién al respecto.
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XXXIII.2. Promocion de sancidon ante el Colegio profesional: En caso de detectarse, por parte de la Municipalidad,
reiteradas faltas de uno o varios profesionales en lo que respecta a infracciones a éste cédigo o falsedad en los datos
consignados en planos generales de obra con el fin de obtener la autorizacién o permiso correspondiente, sin
perjuicio de las sanciones que pudieran corresponder (Cédigo de Faltas), la Municipalidad enviara de oficio los
antecedentes del caso al Colegio o entidad profesional que correspondiere.

CAPITULO XXXIV
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

XXXIV.1. Las previas y expedientes de construccién no concluidos presentados con anterioridad a la promulgacién
de la presente, se ajustaran alas normas vigentes al momento de iniciado el tramite administrativo municipal.
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XXXIV.2. Las disposiciones seran de aplicacion para las futuras ampliaciones que pueda contemplar la ampliacién del
Radio Urbano Municipal.

XXXIV.3. Reempldcense las Ordenanzas N2 5.309 y 5.553 y el Decreto N2 1.639/08 por el presente TEXTO
ORDENADO.

XXXIV.4. Protocolicese, comuniquese, publiquese, dese al Registro y Boletin Municipal y archivese.
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